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1 Uvod

1.1 Dovody pre obstaranie

Obec Jablonica, ako kompetentny organ pre obstardvanie Uzemnopldnovacej dokumentacie a
Uzemnoplanovacich podkladov v zmysle ustanoveni zakona €. 200/2022 Z. z. a § 16 ods. 2 .zakona ¢. 50/1976 Zb.
(dalej len stavebny zdkon) o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, zadala
vypracovanie Zmien a doplnkov & 4 UPN-O Jablonica.

Dévodom obstarania zmien a doplnkov bolo Uznesenie obecného zastupitelstva ¢. 30 a 31/2024 zo dna
18.04.2024, ktorym suhlasi s so spracovanim Zmien a doplnkov ¢. 5 Uzemného planu obce Jablonica.

1.2 Hlavné ciele rieSenia

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky ¢. 5 UPN-O Jablonica je zosuladit navrhovant
zmenu funkéného vyuZitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyufZitia
Uzemia a premietnut ich do zavaznej casti schvaleného Uzemného planu obce. Hlavnym cielom navrhu
dokumentu Zmeny a doplinky &. 5 UPN-O Jablonica je zmena funkéného vyuzitia 3 lokalit:

Lokalita €. 1

Riesend lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v severnej Casti katastralneho uUzemia. Plocha
predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie Polnohospodarska poda na funkciu Rodinnd zastavba,
ZmieSané uzemie obcianskej vybavenosti a byvania, Plochy zariadeni dopravnej a technickej infrastruktary, Zelen
vyplfiova, izolaénd, ochranna a Uzemia vyroby a skladového hospodarstva.

Lokalita €. 2

Riesena lokalita sa nachddza v zastavanom Uzemi v centralnej Casti obce. Predstavuje zmenu funkéného vyuZitia
Zelen zahradna na funkciu Rodinna zastavba a Zelen vypliova, izolacna, ochranna.

Lokalita €. 3

Riesena lokalita sa nachadza mimo zastavaného Gzemia v navaznosti na zastavané Uzemie v juznej Casti obce. Ide
o zmenu vyuZitia z funkcie Polnohospodarska péda na funkciu Plochy obcianskej vybavenosti a Zelen vyplriova,
izola¢nd, ochranna.

1.3 Sulad rieSenia so zadanim a subornym stanoviskom

Zmeny a doplnky ¢.5 UPN obce Jablonica nie st v rozpore so Zadanim pre vypracovanie Uzemného planu obce,
ktoré bolo schvalené Uznesenim Obecného zastupitelstva v Jablonici ¢.4/2003 zo dria 27.01.2003.

1.3.1 Doteraz vypracované a schvalené Zmeny a dopinky UPD
Zmeny a doplinky €. 1/2011 UPN

Hlavnym cielom zmien a doplnkov bolo v sulade so zavermi Zavere¢ného stanoviska k navrhovanej ¢innosti
,Cesta /51 Senica — Jablonica — Trstin“ a na zaklade poZiadavky obce, premietnut do Uzemného planu obce
severovychodnu trasu obchvatu cesty I/51 obcou. Zmeny a doplnky boli schvalené Uznesenim OZ ¢. 71/2015 zo
dna 26. 11. 2015, ktorym sa vyhlasuje zavazna cast.

Zmeny a doplnky €. 2/2015 UPN

Hlavnym ciefom Navrhu Zmien a doplnkov &. 2/2015 UPN obce Jablonica je zmena funkéného vyuzitia Gzemia v
centralnej Casti obce v regulacnom bloku A4. Ide o zmenu funkéného vyuzitia Uzemia definovaného ako ,,zelen
vypliiovd izola¢nd“ na bytovu vystavbu — byvanie v bytovych domoch. Zmeny a doplnky boli schvalené Uznesenim
0Z ¢. 71/2015 zo dna 26. 11. 2015.

Zmeny a doplnky €. 3/2017 UPN

Hlavnym cielom Navrhu Zmien a doplnkov & 3/2017 UPN obce Jablonica je zmena funkéného vyuZitia Gzemia v 7
lokalitdch. Zmena funkéného vyuzitia Uzemi z funkcie Zelen zahrad na funkciu Byvanie v rodinnych domoch,
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zmeny funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie Cintorin-ndvrh na funkciu byvanie v rodinnych domoch a Zelen
zahrad a zmena funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie Orna poda na funkciu Pristupova uUcelovd komunikacia.
Zmeny a doplnky boli schvalené Uznesenim OZ ¢. 27/2018 zo dria 24. 05. 2018.

Zmeny a doplnky ¢. 4 UPN

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky &. 4 UPN-O Jablonica bolo zosuladit navrhovanu
zmenu funkéného vyuzitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia
Uzemia a premietnut ich do zavdznej Casti schvaleného Uzemného planu obce. Hlavnym cielom navrhu
dokumentu Zmeny a doplnky ¢. 4 UPN-O Jablonica bola zmena funkéného vyuzitia 5 lokalit:

Zmena funkéného vyuZzitia Uzemia z funkcie Zeler zdhrad na funkciu Rodinna zastavba na dvoch lokalitach.

Zmena funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie ZmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti na funkciu
Rodinnd zastavba.

Zmena funkéného vyuzitia Uzemia zfunkcie Polnohospodarska péda na funkciu Zariadenia odpadového
hospodarstva.

Zmena regulativov v zavaznej asti dokumentacie.

Zmeny a doplnky ¢. 4 UPN obce Jablonica schvalené Uznesenim OZ &. 40/2024 zo diia 26. 06. 2024.

1.4 Sposob a postup spracovania ZD

1.4.1 Sulad Zmien a doplnkov s nadradenou UPD

e Zmeny a doplnky ¢. 5 Uzemného planu obce Jablonica st vypracované v stlade so zavaznou ¢astou UPN R
TTSK schvaleny dria 17.12.2014 a vyhlaseny vieobecne zavaznym nariadenim ¢.33/2014

1.4.2 Obsah a rozsah Zmien a doplnkov

Zmeny a dopinky obsahuji v zmysle vyhlasky MZP SR €& 55/2001 Z. z. o Gzemnopldnovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentdcii textovu a graficki ¢ast. Zmeny adoplinky sd vypracované v sulade
s Metodickym usmernenim k obstaravaniu zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentdcie vydany MDV SR
¢.09195/2020/5V/35916 zo dra 19.05.2020.
Textova ¢ast
e ReSpektuje sa povodné Clenenie textovej Casti, vratane Cislovania jednotlivych kapitol. Zmeny
v textovej Casti su uvedené podfarbenym komentdrom, ktorym sa spresnuje sposob Upravy textu, za
ktorym moZe nasledovat samotny doplneny, odstraneny alebo inak zmeneny text. Casti textu, ktoré sa
nemenia sa v textovej ¢asti nezobrazuju.

Graficka ¢ast
e  Graficka Cast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) na podklade pévodnych vykresov
v rovnakej mierke v rozsahu schvaleného Uzemného planu.

1.4.3 Strategicky dokument

V rdmci procesu pripravy spracovania Zmien a doplnkov UPN obce Jablonica €. 5 bolo vypracované ,,0znamenie
o zadati pripravy spracovania strategického dokumentu - Zmeny a doplnky ¢ 5 UPN obce Jablonica®. Tento
dokument bol odovzdany na prerokovanie zdrovern s Navrhom strategického dokumentu Zmeny a doplnky €. 5
UPN obce Jablonica.

1.5 Vychodiskové podklady

Pre rieSenie Uzemného planu obce Jablonica boli pouzité nasledovné podklady:

e UPN R Trnavského kraja schvaleného dfia 17.12.2014 a vyhldseného vieobecne zaviznym nariadenim
¢.33/2014

e  RUSES Il okresu Senica (Esprit,s.r.o., schvdlené OU-SE-OSZP-2024/000255-029 zo diia 09.02.2024)
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e Projektovd dokumentéacia - Kanalizacia a COV

e Projektovd dokumentdcia - Vodovod

e  Projektova dokumentacia - Plynofikdcia obce

e UPN obce schvaleny Uznesenim OZ &. 50/2005 zo dria 25. 10. 2005

e Zmeny a doplnky ¢.1/2011 schvalené Uznesenim OZ ¢. 71/2015 zo dna 26. 11. 2015

e Zmeny a doplnky ¢.2/2015 schvalené Uznesenim OZ €. 71/2015 zo dnia 26. 11. 2015

e Zmeny a doplnky & 3 UPN obce Jablonica schvélené Uznesenim OZ ¢. 27/2018 zo dria 24. 05. 2018
e Zmeny a doplnky & 4 UPN obce Jablonica schvalené Uznesenim OZ ¢. 40/2024 zo dria 26. 06. 2024
e  Program odpadového hospodarstva obce (2015 — 2022)

e  Urbanisticka $tudia — zamer POLYFUNKCNA ZONA - Jablonica Kosarina, Zamyjavské pole, ¢. parcely 1611/1,
1662/2, 1675/1, 1675/16, 1675/17, 1677 (Ing. arch. Stefan Rafanides, Ing. Juraj Vesely, April 2023)

e Uznesenie obecného zastupitelstva ¢. 30 a 31/2024 zo dia 18.04.2024

2 RieSenie uzemného planu

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Kapitola 2.1 sa nemeni

2.2 Vizby vyplyvajuce z rieSenia a zo zaviaznych éasti UPN —R
Trnavského kraja

Kapitola 2.1 sa nemeni

2.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

2.3.1 Obyvatelstvo
Kapitola 2.3.1 sa meni a doplia nasledovne:

Pri sc¢itani fludu, domov a bytov (k 05.2021) byvalo v obci 2 258 obyvatelov. Hustota osidlenia 71,91 obyv. na
km? je znaéne pod celoslovenskym priemerom, ktory predstavuje 108 obyv./km?.

Rok Pocet obyvatelov Index vyvoja
muzi Zeny spolu
1970 2590 100,00
1980 1204 1312 2516 97,14
1991 1076 1227 2303 88,91
2001 1061 1200 2261 87,29
2011 1094 1162 2256 87,10
2021 1112 1145 2258 87,18
2023 1110 1113 2223 85,83
Zdroj: SU SR

Index vyvoja po roku 1970 ma klesajucu tendenciu (pokles poctu obyvatelov absolitne o 367). Vyvoj
obyvatelstva, predovSetkym po r.1970 moino spajat s urbanizaénymi procesmi, spojenymi s
vysidlovanim obyvatelov vidieckych obci do miest, ktoré v pripade obce Jablonica sa pohybovalo na drovni
prirodzenych prirastkov obyvatelstva.

Presidlovanie obyvatelov, predovsetkym v mladSom veku do mestskych centier - predovsetkym Senice
vplyvalo na zhorSovanie vekovej Struktury a nasledne na prirodzenu reprodukciu obyvatelstva.




2.3.2

Kapitola 2.3.4 sa meni nasledovne

Ekonomicka aktivita obyvatel'stva

Ekonomicka aktivita obyvatel'stva

Pocet ekonomicky aktivnych obyvatelov (2001)

Pocet ekonomicky aktivnych obyvatelov (2021)

mufZi ‘ % Zeny % spolu mufi % Zeny % spolu
574 ‘ 53,44 500 46,55 1074 521 52,78 466 47,21 987
Zdroj: SU SR
2.3.3 Vekova struktira obyvatelstva
Kapitola 2.3.3 sa meni nasledovne
Vekova skladba obyvatelstva:
Vekova skupina k 3.3.1991 k 05. 2001 k 2021
% abs. abs. % abs.
Predproduktivna 21,18 488 17,9 403 340 15,1
Produktivna 56,79 1308 61,3 1387 1497 66,3
Poproduktivna 22,01 507 20,8 471 421 18,6
Spolu 100,0 2303 100,0 2261 2258 100,0
Zdroj: SU SR

Hodnotu vekovej struktury obyvatelov jednotlivych obci charakterizuje index vitality populacie, ktory vyjadruje
pomer obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatelov v poproduktivnom veku. Obec Jablonica
predstavuje hodnotu 85,56 (za rok 2001) a hodnotu 80,8 (rok 2021), pricom hodnota indexu vitality za okres
Senica predstavuje 102,6. Index vitality je znacne nizsi ako za okres Senica.

Z hladiska dlhodobého vyvoja ma obec priznaky, ktoré charakterizuju stagnujici vyvoj. Vekova Struktura
obyvatelov z hladiska buducich reprodukénych procesov je nepriazniva, Vzhladom na celkovy pokles poctu

obyvatelov vykazuje zndmky postupnej stagndcie.

Sucasny vyvoj v podstatnej miere ovplyvriuje nizsia porodnost a jej klesajuci trend. Vplyv imrtnosti na prirodzeny
prirastok obyvatelstva sa v priebehu uplynulych rokov vyznamnejsie nezmenil, ked pocet zomrelych sa pohybuje

v rozsahu 41 roc¢ne (rok 2021).

Na vyvoj obyvatelstva prirodzenou menou v najblizsej retrospektive poukazuju udaje z nasledujiceho prehladu:

Rok Pocet Prirodzeny Migraénésaldo ~ Celkovy prirastok
prirastok (Pristahovani/odst
Narodeni Zomreli ahovani)
1999 22 29 -7 -19 (4/23)
2000 17 32 -15 -37(3/40
2001 24 28 -4 -27(1/28)
2002 15 31 -16 +10 (57/47)
2003 17 27 -10 +30(67/37)
2011 33 24 9 2 11
2021 15 41 -26 -4 -30
2023 20 22 -2 -4 -6
Zdroj: SU SR

Ako vyplyva z uvedeného prehladu vyvoj naznacuje, Ze z hladiska prirodzeného

vyvoja mozno ocakavat

pokracovanie tendencie Ubytkov obyvatelstva, pricom aj migracia obyvatelstva za posledné roky vykazuje

minusové saldo.
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2.3.4 Predpokladany vyvoj obyvatelov vo vyhlade do r. 2030
Kapitola 2.3.2 sa meni a doplia nasledovne:

Predpoklad vyvoja obyvatelov obce Jablonica pre vyhladové obdobie vychadza z nasledujucich cielov:

e posiliovat obytnd funkciu obce a vytvarat podmienky pre stabilizaciu a postupny narast poctu
obyvatelov obce,

e aktivne zapojit obec do sidelnej delby prace v priestore senického taZiska osidlenia tretej Grovne ana
zahoracko — trnavskej rozvojovej osi tretieho stupna : Skalica — Holi¢ — Senica — Trnava.

e obec Jablonica ma v ramci sidelnej siete plnit funkciu sidla lokdlneho vyznamu, ktoré ma
zabezpecovat komplexné zakladné vybavenie pre obyvatelov najblizsich prilahlych obci

e dobudovanie zariadeni obcianskej vybavenosti ako potencidl pre zvySovanie pracovnych
prilezitosti

e tvorba novych pracovnych prileZitosti na zaklade dalSieho rozvoja podnikatelskych aktivit vo sfére
vyroby a sluZieb

V zmysle uvedenych cielov v dlhodobom vyhlade sa uvaZuje s postupnym narastom celkového poctu

obyvatelov v obci. V jednotlivych priestoroch a ¢astiach obce rozsah a dynamika rastu vo vyhladovom obdobi

budu pdsobit na charakter izemia s urcitymi rozdielmi, vyraznejsie rozdiely mozno predpokladat z hladiska

vplyvu narastu obyvatelstva formovanie socidlno- ekonomickej Struktury obyvatelstva.

V obci navrhovany rozvoj by zdsadnym spésobom nemal pdsobit na zmenu charakteru vidieckej obce.

Na zaklade analyzy demografického potencidlu navrhovany rozvoj obce s narastom poctu obyvatelov si
vyziada dosidlovanie obyvatelov do obce.

Navrh sidelnej velkosti obce a suvisiacej dynamiky rastu obyvatelov obce vychadza:
e zvyhodnotenia Uzemno-technickych podmienok pre Uzemny rozvoj v zastavanom tUzemi, ale najma z
podmienok rozvoja v pofnohospodarskej krajine v nadvaznosti na zastavané Uzemie obce,

e 7o strategickych cielov a poziadaviek na vylepSovanie demografickej a socialno-ekonomickej
Strukturalizdcie obyvatelstva, pricom v celkovom vyvoji poctu obyvatelov obce uvaZovats
narastom tak, aby sidelnd velkost obce dosiahla velkostni kategdriu 2 700 obyvatelov s
moznostou dalsieho rastu v dlhodobejSom ¢asovom horizonte,

e 7z pristupu intenzivnejSieho zapojenia obce Jablonica do sidelnej delby prace v rdmci senického
taziska osidlenia tretej Urovne.

Vyvoj poctu obyvatelov prirodzenym vyvojom

Kvantifikacia vyvoja poctu obyvatelov na zaklade prirodzeného vyvoja vychadza z tendencii a trendov vyvoja
porodnosti a umrtnosti v obdobi po r.1990. Hodnoty z uplynulych rokov boli aplikované aj pri vypocte vyvoja
obyvatelstva prirodzenou menou do vyhladu. Ako vyplyva z analyzy, hladiska prirodzeného vyvoja mozno
ocakavat pokracovanie tendencie Ubytkov obyvatelstva, priCom aj migracia obyvatelstva ma minusové saldo.

Rok Pocet obyvatelov Prirodzeny prirastok
abs. Hruba miera pri. prir./rok

2001 2261 - -
2005 2221 -40 -0,36
2010 2166 -55 -0,51
2015 2115 -51 -0,48
2020 2058 -57 -0,55
2021 2258 -26 -0,24
2023 2223 -2 -0,01

V budicom obdobi na zaklade prirodzeného vyvoja bez vplyvu migraéného salda (kladného alebo zaporného)
celkovy pocet obyvatelov obce bude nadalej klesat. Postupny Ubytok poctu obyvatelov v désledku vyssieho
poctu zomrelych ako poctu narodenych bude ovplyviiovany aj zalozenou vekovou Strukturou obyvatelstva

Vyvoj poctu obyvatelov s premietnutim migracie
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Ndzor na vyhladovy pocet obyvatelov obce pre sledované ndvrhové obdobie do r. 2030 v prepojeni na tzemno-
technické riesenie je formulovany nasledovne:

e Celkovy kapacitny potencial navrhovanych rozvojovych ploch a lokalit pre byvanie stanoveny na
zaklade prehodnotenia ich Unosnosti a moZnosti zastavania predstavuje v ZaD:
- celkom cca 480 bytov
e Uvedeny pocet bytov znamena moznost pre byvanie:
- celkom cca 1200 obyvatelov
Vo vyvoji celkového poétu obyvatelov obce Jablonica navrhovany rozvoj pléch pre byvanie bude znamenat
potencidl pre narast:

e 72261 obyvatelov (stav k 2001) na cca 2 700 obyvatelov vo vyhladovom ¢asovom horizonte do
r.2030
Buduci vyvoj celkového poctu obyvatelov obce Jablonica podla jednotlivych vyhladovych etapdch
predpokladame nasledovne:

Etapa pocet obyvatelov
abs. prirastok
2001 2262 -
2010 2166
2021 2258
2030 3400 1200

Zdroj: vlastné prepocty ZaD ¢. 5
2.4 Zaujmové lUzemie a SirSie vztahy

2.4.1 Poloha a vyznam obce v Strukture osidlenia
Kapitola 2.4.1 sa nemeni

2.4.2 Uzemny priemet ekologickej stability
Kapitola 2.4.2 sa nemeni

2.5 Navrh koncepcie priestorového usporiadania

Kapitola 2.5 sa doplria nasledovne

Ndvrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania Zmien a doplnkov vychadza z poziadaviek
obstardvatela zaclenit a zosuladit predmetné Uzemie s celkovou koncepciou rozvoja obce, vratane jeho
dopravného napojenia na komunikacny systém a napojenia na systém zasobovania technickou infrastrukturou.

Charakteristika lokality a sposob rieSenia:
Lokalita ¢. 1

RieSenad lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v severnej Casti katastrdlneho Uzemia. Plocha
predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie Polnohospodarska poda na funkciu Rodinnd zastavba,
ZmieSané uzemie obcianskej vybavenosti a byvania, Plochy zariadeni dopravnej a technickej infrastruktary, Zelen
vyplfiova, izolaénd, ochranna a Uzemia vyroby a skladového hospodarstva.

Lokalita €. 2

Riesena lokalita sa nachddza v zastavanom Uzemi v centralnej Casti obce. Predstavuje zmenu funkéného vyuZitia
Zelen zahradna na funkciu Rodinna zastavba a Zelen vypliova, izolacna, ochranna.

Lokalita €. 3

Riesena lokalita sa nachadza mimo zastavaného Gzemia v navaznosti na zastavané Uzemie v juznej Casti obce. Ide
o zmenu vyuZitia z funkcie Polnohospodarska péda na funkciu Plochy obcianskej vybavenosti a Zelen vyplriova,
izola¢nd, ochranna.
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Prehlad zD ¢&. 5 UPN-O Jablonica

Cislo lokality ZD5 = Diel Funkiné vyuzitie - Stav  Funk&né vyutitie - Navrh Vymera (ha)
Lokalita 1. 1 Polnohospodarska péda | Rodinna zastavba 30,1671
Lokalita 1. 2 Polnohospodarska péda | ZmieSané Uzemie obcianskej vybavenosti a byvania

8,3279
Lokalita 1. 3 Polnohospodarska péda | Plochy zariadeni dopravnej a technickej infrastruktdry

2,8175
Lokalita 1. 4 Polnohospodarska péda | Zeler vypliiova, izola¢na, ochranna 14,3665
Lokalita 1. 5 Polnohospodarska péda | Uzemia vyroby a skladového hospodarstva 19,1653
Lokalita 2. 1 Zelen zahrad Rodinna zastavba

0,3325
Lokalita 2. 2 Zelen zahrad Zelen vyplriova, izola¢nd, ochranna 0,1079
Lokalita 3. 1 Polnohospoddrska péda | Plochy obdianskej vybavenosti 0,2971
Lokalita 3. 2 Polnohospodarska péda | Zeler vypliiovd, izola¢na, ochranna 0,0767
Spolu 75,6585

2.5.1 Koncepcie priestorového usporiadania

Kapitola 2.5.1 sa nemeni

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia s ur¢enim prevladajucich
funkénych uzemi

Kapitola 2.6 sa nemeni

2.7 Navrh rieSenia byvania obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Navrh rieSenia byvania

Kapitola 2.7.1 sa meni nasledovne

Rozvojové plochy pre moznost realizacie funkcie byvania st nasledovné:

Lokalita
Lokalita 1.
Lokalita 1.

Lokalita 2.

Spolu

Diel

1
2

Funkéné vyuzitie - Navrh Pocet bytov
RODINNA ZASTAVBA 301
ZMIESANE UZEMIE OBCIANSKEJ | 176

VYBAVENOSTI A BYVANIA

RODINNA ZASTAVBA 5

482

rozloha (ha)
30,1671
8,3279

0,3325

38,8275

Rozvojové plochy pre moznost realizacie funkcie byvania podla charakteru vystavby

Lokalita

Diel

Funkéné vyuZzitie - Navrh

Charakter bytovej vystavby

malopodlazné bytové domy

rodinné domy

pocet byt. rozloha

pocet byt. rozloha
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Lokalita Diel | Funkéné vyufZitie - Navrh Charakter bytovej vystavby

I . . . . 1. l.etapa | Il

etapa etapa | etapa etapa | etapa | etapa etapa
Lokalital. | 1 RODINNA ZASTAVBA 301 30,1671
Lokalital. | 2 ZMIESANE UZEMIE OBCIANSKEJ 176 8,3279

VYBAVENOSTI A BYVANIA

Lokalita2. | 1 RODINNA ZASTAVBA 5 0,3325
Spolu 482 38,8275

Lokalita €. 1

RieSena lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v severnej casti katastrdlneho Uzemia. Plocha
predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie Polnohospodarska poda na funkciu Rodinnd zastavba,
ZmieSané Uzemie obcCianskej vybavenosti a byvania, Plochy zariadeni dopravnej a technickej infrastruktury, Zelen
vypliiova, izolaénd, ochrannd a Uzemia vyroby a skladového hospodarstva.

Lokalita €. 2

Riesena lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi v centralnej ¢asti obce. Predstavuje zmenu funkéného vyuZzitia
Zelen zdhradna na funkciu Rodinnd zastavba a Zelen vyplriovd, izola¢nd, ochranna.

2.7.2 Navrh riesenia obcianskeho vybavenia so socialnou infrastrukttrou
Kapitola 2.7.2 sa nemeni

2.7.3 Obchodno - obsluzna vybavenost
Kapitola 2.7.3 sa meni nasledovne

Rozvojové plochy pre moznost realizacie funkcie obcianskej vybavenosti

Lokalita Diel Funkéné vyuzitie - Navrh | Vymera (ha) | Pocet prevadzok | Pocet navstevnikov | Pocet zamestnancov
ZMIESANE UZEMIE
OBCIANSKE)
VYBAVENOSTI

Lokalita 1. 2 A BYVANIA 8,3279 11 55 22
PLOCHY OBCIANSKE)J

Lokalita 3. 1 VYBAVENOSTI 0,2971 20

Spolu 8,625 11 75 22

Lokalita €. 1

RieSenad lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v severnej Casti katastrdlneho Uzemia. Plocha
predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie Polnohospodarska poda na funkciu Rodinnd zastavba,
ZmieSané Uzemie obcianskej vybavenosti a byvania, Plochy zariadeni dopravnej a technickej infrastruktary, Zelen
vyplfiova, izolaénd, ochranna a Uzemia vyroby a skladového hospodarstva.

Lokalita €. 3

Riesena lokalita sa nachadza mimo zastavaného Gzemia v navaznosti na zastavané Uzemie v juznej Casti obce. Ide
o zmenu vyuzitia z funkcie Polnohospodarska péda na funkciu Plochy obcianskej vybavenosti a Zelen vyplriova,
izolacna, ochranna.
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2.7.4 Navrh rieSenia vyroby
Kapitola 2.7.4 sa meni nasledovne

Rozvojové plochy pre moznost realizacie funkcie vyroby

Lokalita Diel | Funkéné vyuzitie - Navrh Vymera (ha) | Pocet prevadzok Pocet navstevnikov Pocet zamestnancov
UZEMIA VYROBY
A SKLADOVEHO
Lokalita 1. 5 HOSPODARSTVA 19,1653 5 18 130
Spolu 19,1653 5 18 130
Lokalita €. 1

Riesend lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v severnej Casti katastralneho uUzemia. Plocha
predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie Polnohospodarska péda na funkciu Rodinna zastavba,
ZmieSané Uzemie obcCianskej vybavenostia byvania, Plochy zariadeni dopravnej a technickej infrastruktury, Zelen
vypliiova, izolaénd, ochrannd a Uzemia vyroby a skladového hospodarstva.

2.7.4.1 Polnohospoddrska vyroba
Kapitola 2.7.4.1 sa nemeni

2.7.5 Navrh riesenia rekreacie
Kapitola 2.7.5 sa nemeni

2.8 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce

2.8.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia
Kapitola 2.8.1 sa nemeni

2.8.2 Navrhované hranice zastavaného uzemia
Kapitola 2.8.2 sa sa meni nasledovne

Navrhované Uzemie na zdstavbu mimo sucasnej hranice skuto€ne zastavaného Uzemia suU vymedzené
nasledovne:

Cislo lokality ZD4 Diel Funkéné vyuZitie - Stav Funkéné vyutzitie - Navrh Vymera (ha)
Lokalita 1. 1 Polnohospodarska péda = Rodinna zastavba 30,1671
Lokalita 1. 2 Polnohospodarska pdda = ZmieSané Uzemie obcianskej vybavenosti a byvania

8,3279
Lokalita 1. 3 Polnohospodarska péda | Plochy zariadeni dopravnej a technickej infrastruktary

2,8175
Lokalita 1. 4 Polnohospodarska péda | Zeler vypliiovd, izola¢na, ochranna 14,3665
Lokalita 1. 5 Polnohospodarska péda | Uzemia vyroby a skladového hospodarstva 19,1653
Lokalita 3. 1 Polnohospodarska pdda | Plochy obcianskej vybavenosti 0,2971
Lokalita 3. 2 Polnohospodarska poda @ Zelen vyplriovd, izola¢nd, ochranna 0,0767
Spolu 75,2181
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2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Kapitola 2.9 sa doplfia nasledovne — nahrddza sa nasledovnym textom:

V zmysle leteckého zdkona je Dopravny urad dotknutym orgdnom v povolovacom procese stavieb letisk
osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuzitia
Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného Uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie
stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie Cinnosti alebo vyuzivanie Gzemia. ktoré by svojimi
vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky. sa vyzaduje ak:

- by svojou prevadzkou mohli narusit alebo narusia obmedzenia uréené ochrannymi pasmami Letiska
Senica,

- sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40m a viac nad terénom.

- mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110kV a viac, veterné turbiny, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice

- mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosiliovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napatim
viac ako 1000V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest Il.triedy.

- s umiestnené alebo vykondvané do vzdialenosti 13km od vztazného bodu verejného letiska uréeného
na prevadzku prudovych lietadiel a mohli by zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov, ktora by mohla byt
nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel.

Ochranné pasma komunikacii

Hranice cestnych ochrannych pdsiem su urcené v platnych pravnych predpisoch o pozemnych komunikaciach
v zneni neskors$ich predpisov?!

2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a ochrany pred povodnami

2.10.1 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu
Kapitola 2.10.1 sa nemeni

2.10.2 Navrh rieSenia zaujmov civilnej ochrany
Kapitola 2.10.2 sa doplria nasledovne

Plnenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva bude zabezpefované v stlade so zakonom ¢.42/1994 Z. z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich zmien a doplnkov a v zmysle k nemu prislusnych vykonavacich vyhlasok,
pricom:

1. ukrytie obyvatelstva bude zabezpecované v zmysle vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany (koncepciu
kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie obyvatelstva ,budovanie jednoduchych Ukrytov
budovanych svojpomocne" - individudlnu ochranu obyvatelstva. Budovat ochranné stavby formou uUkrytov
budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojicelové stavby) - na urcenie vhodnych ochrannych stavieb
pouzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje mesto komisiu, ktord ur¢i ako vhodnd stavbu zapusteny,
polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné

1Z4kon €. 135/1961 Zb o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov
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nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani $pecialnych Gprav musia zabezpecit ¢iastocnu ochranu osob pred
uc¢inkami mimoriadnych udalosti.

2. varovanie obyvatelstva a vyrozumenie oséb bude zabezpedované v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej
ochrany.

3. pri evakudcii obyvatelov aj pri ubytovani evakuovanych postupovat v zmysle vyhlasky ¢. 328/2012 Z .z. v
platnom zneni, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o evakuacii..

4. uskladriovanie materialu CO zabezpecit v zmysle vyhlasky 314/1998 Z. z., o podrobnostiach na zabezpecenie
hospodarenia s materidlom civilnej ochrany.

5. rozvojové aktivity riesit v sulade so zakonom t 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami a vykonavacimi
predpismi.

2.10.3 Navrh rieSenia zaujmov poziarnej ochrany

2.10.4 Navrh rieSenia ochrany pred povodnami

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES
a ekostabiliza¢nych opatreni

2.11.1 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

2.11.2 Hodnotenie krajiny z hladiska ekologickej vyvazenosti

2.11.3 Zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity krajiny

Uzemny priemet ekologickej stability

Pre rieSené Uzemie katastra obce Jablonica nebol spracovany Miestny Uzemny systém ekologickej stability
(MUSES) v zmysle zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Pri uréovani ekologicky hodnotnych prvkov
krajiny preto vychadzame z RUSES Il okresu Senica (Esprit,s.r.o., schvalené OU-SE-OSZP-2024/000255-029 zo dfa
09.02.2024).

2.11.3.1 Vytvorenie kostry miestneho uzemného systému ekologickej stability

2.11.3.2 Charakteristika navrhovanych prvkov MUSES

2.11.4 Ochrana kulturneho dedicstva

2.11.4.1 Historia obce

[any
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2.11.4.2 Typoldgia sidelného celku a stavebnych objektov, resp. architektonickych celkov
Kapitola 2.11.4.2 sa nemeni

2.11.4.3 Kultirne pamiatky
Kapitola 2.11.4.3 sa doplfia nasledovne

Prva pisomna zmienka o obciJablonica pochadza z roku 1262. V obci na mieste dnesného kastiela sa predpoklada
existencia stredovekého vodného hradu. Na mieste vodného hradu bol v 16. storoci postaveny renesancny
kastiel, na zaCiatku 18. storocia bol prebudovany do barokovej podoby, koncom 19. storocia presiel
neoslohovymi Upravami. Z dévodu mozZnej existencie archeologickych nélezov na Uzemi obce, musi byt v
jednotlivych etapach realizacie a uplatfiovania Uzemného planu v praxi splnend nasledovna podmienka v zmysle
zakona €. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

Investor/ stavebnik kaZdej stavby, vyZadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového Uradu Trnava v
jednotlivych stupnioch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovane;j
stavebnej C¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (pozemné stavby, budovanie komunikacii, liniové stavby, atd")
z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk ako
aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych néalezov a nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy
vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad Trnava v stlade so zdkonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle novelizovaného pamiatkového zakona (v zneni novely zdkona ¢. 104/2014 Z. z. s ucinnostou od
1.7.2014) z hladiska ochrany nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, nachadzaju sa na Uzemi obce Jablonice
nasledovné:

e  Kastiel's aredlom - narodna kulttrna pamiatka zapisana v UZPF pod ¢. 2482/1-4,

e Pamiatkovy objekt Kastiel ¢. UZPF 2482/1, parc.c. 2, 3/4,

e  Pamiatkovy objekt Koniareri ¢. UZPF 2482/2, parc.¢. : 3/1,

e  Pamiatkovy objekt Budova administrativna ¢. UZPF 2482/3, parc.¢. : 3/1,

e  Pamiatkovy objekt Park &. UZPF 2482/4, parc.¢. : 5/1, 5/6,5/22, 5/24, 5/32, 3/1 (len pozemok), 3/2, 3/3,
3/5, 3/6, 3/7, 3/8, katastralne Gzemie Jablonica.

Pri obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32, resp. § 33 zdkona ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich predpisov.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle
§ 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykondvat stavebnu €innost ani ina ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové
hodnoty kulturnej pamiatky.

2.12 Navrh verejného dopravného vybavenia

2.12.1 Sirsie dopravné vztahy a charakteristika dopravnej polohy
Kapitola 2.12.1 sa dopliia nasledovne — nahrddza sa nasledovnym textom:

V zmysle leteckého zakona je Dopravny urad dotknutym orgdnom v povolovacom procese stavieb letisk
osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia
Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie
stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie ¢innosti alebo vyuzivanie Uzemia. ktoré by svojimi
vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky. sa vyzaduje ak:

- by svojou prevadzkou mohli narusit alebo narusia obmedzenia uréené ochrannymi pasmami Letiska
Senica,

- sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40m a viac nad terénom.

- mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napdatia 110kV a viac, veterné turbiny, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice
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- mézu ohrozit let lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo zosiliovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napatim
viac ako 1000V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest Il.triedy.

- s umiestnené alebo vykondvané do vzdialenosti 13km od vztazného bodu verejného letiska uréeného
na prevadzku prudovych lietadiel a mohli by zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov, ktora by mohla byt
nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel.

2.12.2 Dopravnourbanistické riesenie
Kapitola 2.12.2 sa nemeni

2.12.3 Navrh komunikacného systému
Kapitola 2.12.3 sa meni a doplfia nasledovne:

V zmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych ciest [6], aj TP 6110, sa meni ndzov MK na MC — miestne cesty,
ako aj oznacenie funkcii A, B, C a D su nahradené novymi funkénymi Uroviiami - f.0. takto:

A —nahradené pojmom a oznacené ako D — dialnice, spolu s rychlostnymi cestami,
B — nahradza MZ — miestna zberna cesta: MZ1, MZ2, MZ3 (miesto B1, B2, B3),

C —nahrddza MO — miestna obsluzna cesta: MO1, M0O2, MO3 (miesto C1, C2, C3),
D — nahradza MN — miestna nemotoristicka cesta: MN1, MN2, MN3 (D1, D2, D3),
UC — zostavaju v platnosti ako ucelové cesty verejné, neverejné, polné, lesné.

Zmeny a doplnky v navrhu dopravného vybavenia Uzemného planu Jablonica sa dotykaju zmien funkéného
vyuZitia Uzemia v severozapadnej Casti mesta — lokalita 1, v strednej Casti — lokalita 2 a v juhovychodnej Casti
Uzemia — lokalita 3.

Zmeny v komunika¢nom systéme sa dotykaju prioritne lokality 1. Nadradenou komunikaciou v dotknutej Casti
lokality 1 je cesta I/51, ktora je stcastou narodného komunikaéného systému. Stcasnda cesta 1/51 nevhodne
prechadza cez centrum obce s nevyhovujucimi parametrami, sucasne zvySovanim poctu tranzitnej dopravy
dochddza k pretaZovaniu tejto komunikécie najma v oblasti prietahu obcou. Kategdria existujlcej cesty 1/51 az
do vybudovania obchvatu obce bude ponechand abude reSpektované ochranné pasmo v zmysle zakona ¢.
135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Navrhovana prelozka plni funkciu cestného obchvatu mesta. Cesta prechadza v prevaZznej miere intravildnom
Uzemia. Pre dotknuty Usek cesty st zakladné charakteristiky viazané na Sirkovu kategoriu, parametre vzdialenosti
krizovani a ochrannym pasmom. Intravilanova kategdria cesty 1/51 je C 11,5/90. V zmysle normového principu
nadvazuje na kategériu miestnej cesty funkénej triedy MZ1 (kat.MZ14/50, resp.MZ12/50).

Zmeny usporiadania komunikacnej siete v prestavbovom Gzemi lokality 1 reguluju zdkladné dopravné vztahy na
viacerych dopravnych Urovniach. Rozvojové zamery si vyZaduju rieSenie dopravnych vazieb na najvyssiu narodnd,
regionalnu a miestnu Uroveni. Najvyssia Urover predpokladda mimourovriové pripojenie Gzemia na cestu 1/51.
Mimouroviiové prepojenie je predpokladané v2 polohach. Dispozi¢né rieSenie nelplnej mimourovriovej
krizovatky zohladrfiuje nadradenost dopravnych pohybov na ceste /51 a bezkolizne prepojenie rozvojovych
Uzemi po oboch stranach cesty I/51.

Miestne nadradenou cestou je miestna zberna cesta (p6vodna poloha cesty I/51). Miestnu zbernu cestu funkénej
triedy MZ1 charakterizuje zdkladna Sirkova kategdria MZ 12/50.

Kostru miestneho komunikaéného systému doplfiaju miestne obsluiné cesty funkénej triedy MO1 v zakladnej
kategérii MO 12/40.

Komunikaény systém rozvojovych Uzemi smerne dopifiaji zondlne cesty v dopravno-urbanistickej Grovni
miestnych obsluznych ciest nizsich funkénych tried MO2 a MO3 a miestnych nemotoristickych ciest funkénej
triedy MIN1 s prvkami upokojenia dopravy.

2.12.4 Nemotorova ukludnena doprava
Kapitola 2.12.4 sa meni a doplfia nasledovne:
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Sucastou navrhu komunikaénej osnovy je vedenie cesty pre cyklistov. Funkciou cesty pre cyklistov je prepojenie
Uzemi s rozdielnym funkénym vyuzitim (priemyselna / obytna zéna) a prepojenie s centralnou ¢astou obce.

Lokalita ¢.1 ako novonavrhovana rozvojova plocha pre byvanie, ob¢iansku vybavenost a vyrobu a logistiku bude
obsluzend aj navrhovanymi cyklocestickami. Tie su navrhnuté v hlavnych dopravnych priestoroch a spajaju
taziskové priestory novonavrhované s jestvujicim sidlom —centrom obce Jablonica. Tu sa napdjaju na regionalne
cyklistické trate, Zelezni¢nu zastavku.

2.12.5 Staticka doprava
Kapitola 2.12.5 sa meni a doplfia nasledovne:

Rozvoj Uzemia v severozdpadnej ¢asti mesta — lokalita 1 a zmeny funkéného vyuzitia ¢asti Uzemi - lokalita 2 a 3
vyvoldvaju potrebu rieSenia narokov statickej dopravy. Naroky statickej dopravy vychddzaju z normovych
narokov STN 73 6110:2024. Naroky statickej dopravy sa viazu na prevazujuce funkéné vyuzitie byvanie,
vybavenost a priemysel.

Naroky statickej dopravy predpokladaného funkéného vyuzitia sa viazu na parkovacie miesta, resp. na potrebu
dlhodobého a kratkodobého parkovania osobnych automobilov. Bilan¢nou jednotkou pre vypocet narokov
statickej dopravy je pocet rodinnych domov, resp.pocet bytov, pofet zamestnancov vyroby a navstevnikov
vybavenosti.

V zmysle ¢lanku 16.3.10 (STN 73 6110:2024) boli stanovené redukéné sucinitele:
kmp = 1,0 ostatné uzemie kd = 1,0 delba dopravnej prdce IAD/ostatné 40:60 (odhad)
N=1,1XO0X kme kd+1,1XPoX kme ka

BILANCIA NAROKOV SD — JABLONICA ZaD 5 - UPN - lokalita 1,2,3

N ) 5 NAROKY SD

FUNKCIA UCELOVA JEDNOTKA MNOZSTVO , ] .
KRATKODOBE | DLHODOBE

LOKALITA 1
BYVANIE
Obytna zéna — byvanie v RD Pocet domov / bytov 301/301 60,2 602
ZMIESANE UZEMIE Pocet bytov 176 26,4 264
Vybavenost + byvanie v BD Pocet navstevnikov 55 11 11
Zariadenie dopravne;j Pocet zamestnancov 10 - 2,5
a technickej infrastruktdry Pocet navstevnikov 100 20 -
Vyroba Pocet zamestnancov 150 - 37,5
a skladové hospodarstvo Pocet navstevnikov 20 4 -
SPOLU 1,1x1.038,6=1.143 PM
LOKALITA 2
BYVANIE
Obytna zéna — byvanie v RD Pocet domov / bytov 5/5 1 10
SPOLU 1,1x11=13 PM
LOKALITA 3
VYBAVENOST Pocet navstevnikov 20 4 2
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SPOLU 1,1x6=7 PM

Princip uspokojenia narokov statickej dopravy v obytnej zone v individualnej forme byvania je v ramci vlastnych
pozemkov (odstavné miesta) a na exteriérovych vyhradenych parkovacich miestach (kratkodobé parkovacie
miesta). V hromadnej forme byvania odstavné miesta uspokojené v objektoch s vy$sim stupriom garaZovania.

2.12.6 Hromadna doprava - autobusova

V novonavrhovanej lokalite 1 sa navrhuje 1par autobusovych zastavok, ktoré su rozmiestnené pri hlavnych
vstupoch do lokality a napojené na hlavné pesie tahy do lokality.

2.12.7 Hromadna doprava - zZeleznicna

2.12.8 Ochranné pasma dopravnych zariadeni

2.13 Navrh verejného technického vybavenia

2.13.1 Vodné hospodarstvo

2.13.2 Odtokové pomery

2.13.3 Termadlne a mineralne pramene

2.13.4 Vodohospodarsky chranené tzemia

2.13.5 VyuzZivané vodné zdroje

2.13.6 Zasobovanie vodou

2.13.6.1 Nadvrh rieSenia zasobovania vodou ZaD ¢.5
Ndvrh riesenia

Podkladom pre vodohospodarsku €ast je urbanisticky navrh Zmien a doplnkov rozvoja obce, ktory riesi rozvoj
obce v troch lokalitach, lokalita 1 rieSena ako zmieSané Uzemie obcianskej vybavenosti a byvania a Uzemia vyroby
a skladového hospodarstva a plochy pre dopravnu infrastruktdru, lokalita 2 s funkciou byvania v rodinnych
domoch a lokalita 3 rieSena ako plochy obcianskej vybavenosti.



Rozvoj obce v rozsahu ndavrhu urbanistického rieSenia si vyZiada rozsirenie obecnej vodovodnej siete oproti
jestvujucej a oproti navrhu. Presny rozsah rozsirenia bude uréeny po podrobnom zamerani rozvojovych lokalit v
dalsom stupni PD, v $tudiach jednotlivych lokalit. Nové vodovodné potrubia navrhujeme realizovat s minimalnym
profilom DN 80 a DN 100, z materidlov bud' tvarna liatina alebo polyetylén.

Rie$ené tzemie v ramci ZaD5 - Lokalitu ¢. 1 na DN100 - pomocou predizenia potrubia v lokalite, da sa prepojit
v dvoch miestach. Lokality ¢. 2, 3 navrhujeme napojit na jestvujice potrubie v ramci obce. Lokalitu 2 navrhujeme
napojit na jestvujlice potrubie DN 100 bezprostredne pri rieSenej zéne. Lokalitu 3 na potrubie DN150, ktoré sa
nachadza nad riesenou lokalitou.

V novych lokalitach navrhujeme viest vodovodné potrubia v spoloénych koridoroch pre inZinierske siete najlepsie
v zelenych pdsoch mimo telesa komunikdacie. Pre lepSiu prevadzku vodovodu je potrebné podla mozZnosti
a polohy komunikacii v ¢o najvac¢sej moZnej miere potrubia zaokruhovat.

Na potrubiach je treba navrhnuf pre bezpeént prevadzku uzavery a hydranty. Tieto naleZitosti, dizky potrubi,
dimenzie a presné miesto napojenia na verejny vodovod v obci je mozné upresnit po podrobnom rieseni danych
lokalit.

PoZiarne mnoZstvo vody je treba navrhnit v zmysle platnej STN 73 0873 — PoZiarne vody a bude zabezpeéované
poziarnymi hydrantmi, ktoré su na potrubiach v obytnej ¢asti rozvrhnuté vo vzdialenosti 80-120 m

Prehlad potrieb vody pre jednotlivé lokality je uvedeny v nasledujucich vypoctoch a tabulkach.

Vypocet potreby vody je urobeny podla Vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006 Z.z, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
technickych poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii.

Tab. 1 Udaje pre vypocet potreby pitnej vody

zakladné udaje kapacity
pocet obyvatelov v obci ( rok 2024) 2220
$pecificka potreba vody, bytovy fond — RD 135 I/osoba deri = 0,135 m? /osoba def
$pecificka potreba vody, bytovy fond — BD 145 I/osoba deri = 0,135 m? /osoba def
$pecifickd potreba vody pre zakladni avyssiu 25 |/osoba.den
vybavenost
obloznost 3,0
pocet bytov RD /BD 482
pocet 0sOb v rieSenych lokalitach spolu: 1446
kd - stcinitel dennej nerovnomernosti: 1,6
kh - sucinitel hodinovej nerovnomernosti: 1,8
d — pocet dni v roku 365

Tab. 2 Vypocet potreby pitnej vody pre lokality ZaD ¢. 5

Lokalita = Funkéné vyuZitie = Pocet Pocet Pocet Potreba vody
bytov obyv.  zamestn. Priemernda denna | Maximalnadenna Maximalna hod.
/név§tev Q, Qnm Qn
m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s
1-1 Byvanie RD 301 903 144,48 1,67 231,17 2,68 1737 4,82
1-2 OV +byvanie 176~ 528 22/55 73,32 0,85 117,31 1,36 8,80 2,44
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Lokalita | Funkéné vyuZitie @ Pocet Pocet Pocet Potreba vody
bytov obyv. zar’nevsm' Priemerna denna Maximalnadenna Maximalna hod.
/navstev Q, Q. Q.
m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s
1-3 Zariadenia
doprav. a techn.
infrastruktur
y 10/100 1,10 0,012 1,76 = 0,02 0,13 0,036
1-5 Vyroba a
skladové
hospodarstvo
P 130/18 12,10 0,14 19,36 0,22 1,45 | 0,40
2-1 Byvanie v RD
5 15 2,55 0,03 4,08 | 0,047 | 0,306 | 0,085
3-1 ov 20 1,20 | 0,014 1,92 | 0,022 0,14 | 0,04
SPOLU 482 1446  182/173  y3475 2,72 | 37560 | 4,35| 2819 | 7,82
Zaver

Pokrytie potreby pitnej vody v lokalite 1 je podmienené:

2.13.7 Odvadzanie a cistenie odpadovych vod

Je nutné rozdirenie verejného vodovodu, predizenim jestvujiceho obecného vodovodu. Vodovodné
potrubia pre novonavrhované lokality budid podla moznosti napojené na jestvujicu vodovodnd siet bud’
priamo alebo prediZenim u? jestvujiceho potrubia

Dalej si rozvoj obce v rozsahu ZaD5 vyZiada dodavku zvy$eného mnoZstva pitnej vody zo systému
skupinového vodovodu Plavecky Mikulas-Jablonica-Senica v mnozstve uvedenom v tabulke

posudenie privadzacieho potrubia DN 250 pre Jablonicu ukdzalo, Ze vyhovuje pri doprave vody v
mnozstve s pokrytim hodinového maxima alebo denného maxima a poziarneho mnozstva vody pre

sucasnost aj pre rozvoj obce v ramci ZaD

Vramci realizacie lokality 1 — bude nutna realizacia prelozky vytlacného vodovodného potrubia
z Upravne vody UV Osuské do vodojemu Hlboké — potrubie DN 350. Dizka prelozky bude presne uréend
po podrobnom zamerani a v dalSom stupni PD

vystavbou nového VDJ Plavecky Mikulas

sprevadzkovanim studne HV-301

sprevadzkovanim Gpravy vody na CS Plavecké Podhradie

sprevadzkovanim VZ Certova skala a dobudovanim prepojovacich potrubi

Podkapitola 2.13.7 sa nemeni
Doplria sa podkapitola 2.13.7.1 a 2.13.7.2

2.13.7.1

Ndvrh odvddzania a cistenia odpadovych véd ZaD ¢.5

Obec Jablonica ma vybudovant verejnt kanalizaciu, odpadové vody su &istené v COV, ktorad je vybudovana
v severozapadnej Casti obce Jablonica.

Okrem potrubi v navrhovanych lokalitach je treba vybudovat splaskovu kanalizaciu podla podrobného zamerania
tak, aby mohli byt odpadové vody v ¢o najvicsej mozinej miere odvedené gravitacne do Cistiarne odpadovych

vod.
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Rozvoj obce v rozsahu urbanistického navrhu ZaD5 si vyZiada rozSirenie kanalizacnej siete, ktoré v tomto Stadiu
sa da len orientacne uréit pre jednotlivé lokality. Vzhladom na konfiguraciu terénu a jestvujice kanalizatné
potrubia pri ich maximalnom moZnom vyuziti si rieSenie pravdepodobne vyZiada vybudovanie precerpdvacich
stanic a vytlaénych potrubi, ¢o moze byt urcené po podrobnom zamerani lokalit a uréenia miesta napojenia na
jestvujucu siet. Rozsah rozsirenia pre jednotlivé lokality bude upresneny pri podrobnom rieseni jednotlivych
lokalit a pri vyuZiti napojenia na jestvujicu obecnu kanaliza¢nd siet.

Potrubia splaskovej kanalizidcie navrhujeme situovat v strede novych komunikacii alebo v koridoroch zelenych
pasov urcenych pre inZinierske siete. Rozsirenie kanalizacnej siete predstavuje gravitacné potrubia o dimenzii DN
200 a DN 300 z PVC, pripadne vytlacné potrubia DN 50 z HDPE.

Predpokladané mnoZstvo odpadovych vod pre ZaD5
Pocet obyvatelov v obci: 2 220 — (stav k 31.12.2023)
Priemerné denné mnozZstvo odpadovych vod: Q24
Q24 = 234,75 m3/den = 2,72 |/s

Maximalne denné mnoZstvo odpadovych vod Qm:

Qm = 375,60 m3/defi = 4,35 /s kd=1,6
Maximalne hodinové mnozstvo odpadovych véd Qhmax:
Qhmax = 375,60 m3/defi x 2,09 = 32,71 m3/hod = 9,09 I/s khmax=2,09
Minimalne hodinové mnozstvo odpadovych vod Qhmin:
Qhmin = 375,60 m3/deri x 0,6 =9,39 m3/hod = 2,61/s khmin=0,6
Tab. 3 Udaje pre vypocet mnoistva odpadovych vod
zakladné udaje kapacity

pocet obyvatelov v obci ( rok 2021) 2220

pocet RD / BD spolu 482

pocet 0s6b v rieSenych lokalitach spolu: 1446

kd - sucinitel dennej nerovhomernosti: 1,60

khmax - stcinitel maximalnej hodinovej nerovnomernosti: 2,09

khmin - stéinitel minimalnej hodinovej nerovnomernosti: 0,60

Priemerné denné mnoZstvo odpadovych véd spolu:

Qa4 = 234,60 m3/defi = 2,72 |/s

Maximalne denné mnoZstvo odpadovych véd spolu:

Qm = 234,75 x 1,6 = 375,60 m3/defi = 4,35 /s

Maximélne hodinové mnozstvo odpadovych vod spolu:

Qumax = 375,60 x 2,09 = 32,71 m3/h=9,09 /s

Minimdlne hodinové mnozstvo odpadovych vod spolu:

Qumin = 375,60 X 0,60 = 9,39 m3/h=2,611/s

d —pocet dni v roku

365

Tab. 4 Vypocet mnoistva odpadovych vod pre jednotlivé lokality ZaD ¢. 5

Zmeny a doplnky &.5 UPN-O Jablonica - Cistopis

RieSené Mnoistvo OV do obecnej kanalizécie
uzemie
(o
Lokalita i Qs Qn Qrmax Qemin Qrov
nazov ..=c.’ priemerné denné maximélne denné maximélne hod. mnozstvo OV inimélne hod ov é rotné
M B Y mnokstvo OV khmax=2,09 khmin=0,60 M B Y
m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s m3/h I/s m3/rok
1-1 byvanie RD 144,48 1,67 | 231,17 2,68 20,13 5,59 5,78 1,61 52 736
1-2 OV + byvanie 73,32 | 0,85 | 117,31 1,36 10,22 2,84 2,93 0,81 26 762




RieSené Mnoistvo OV do obecnej kanalizacie
uzemie
. o
Lokalita ) Q24 Qhmax Qhmin Qrov
f=
nazov 3 priemerné denné maximélne denné maximélne hod. mnoistvo OV hod istvo OV é roéné
ooy mnoistvo OV khmax=2,09 khmin=0,60 ooy
m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s m3/h I/s m3/rok
1-3 Zariadenia 1,10 | 0,01 1,76 0,02 0,15 0,043 0,044 0,012 402
doprav. a techn. 2
infrastruktury
1-5 Vyroba a skladové 12,10 | 0,14 19,36 0,22 1,69 0,47 0,48 0,13 4417
hospodarstvo
2-1 Byvanie v RD 2,55 | 0,03 4,08 0,047 0,36 0,10 0,10 0,03 931
3-1 oV 1,20 | 0,01 1,92 0,022 0,17 0,05 0,05 0,013 438
4
Spolu do OK 234,75 | 2,72 | 375,60 4,35 32,71 9,09 9,39 2,61 85 686
Zaver:

e Je nutné roziirenie verejnej kanalizacie, predizenim jestvujicej obecnej kanalizaénej siete pripadne
priame napojenie na jestvujucu kanalizaciu v lokalitdch 2 a 3 avybudovanie kanaliza¢nej siete
v rieSenych lokalitach hlavne v lokalitdch 1 — 1,2,3,5 s naslednym moznym napojenim na jestvujicu
kanalizaciu v rieSenej oblasti.

e  Prirealizacii rozsirenia obce v rozsahu ZaD5, najma lokality 1 bude nutné uvaZovat s rozsirenim kapacity
jestvujucej COV, Navysenie kapacity COV bude mozné urdit po upresneni rozsahu lokality 1

e Rozvoj obce v rozsahu urbanistického navrhu ZaD5 si vyZiada rozsirenie kanalizacne;j siete, ktoré vtomto
$tadiu sa dd len orientacne urcit pre jednotlivé lokality. Vzhladom na konfiguraciu terénu a jestvujice
kanalizacné potrubia pri ich maximalnom moznom vyuZiti si rieSenie pravdepodobne vyZiada
vybudovanie precerpavacich stanic a vytlaénych potrubi, ¢o méze byt uréené po podrobnom zamerani
lokalit a uréenia miesta napojenia na jestvujucu siet. Rozsah rozsirenia pre jednotlivé lokality bude
upresneny pri podrobnom rieseni jednotlivych lokalit a pri vyuZiti napojenia na jestvujucu obecnu
kanalizaénd siet.

e Potrubia splaskovej kanalizacie navrhujeme situovat v strede novych komunikacii alebo v koridoroch
zelenych pasov urcenych pre inzZinierske siete. Rozsirenie kanalizatnej siete predstavuje gravitacné
potrubia o dimenzii DN 200 a DN 300 z PVC, pripadne vytlaéné potrubia DN 50 z HDPE.

2.13.7.2 Ndvrh odvddzania dazdovych véd ZaD ¢. 5

Katastralne Uzemie obce Jablonica patri do povodia rieky Myjavy, ktord pretekd severnou c¢astou zastavaného
Uzemia obce. Uzemim juZnej ¢asti obce preteka Hodorisky potok, ktory sa v severozapadnej ¢asti obce vlieva do
rieky Myjava.

Dazdové vody zo zastavanych oblasti st zvadzané otvorenymi rigolmi pozdi komunikacii a dalej do rieky Myjava
a do Hodoriského potoka.

Pre urfenie mnoizstva odtoku dazdovych véd zrieSenej lokality sa uvazuje s 15-mindtovym dazidom, co
predstavuje intenzitu q =142 |/s/ha, pricom sa vychadzalo zrozlohy navrhovanych pléch a koeficientu
zastavanosti, ktory orientacne vyjadruje predpokladani hustotu zastavania v Gzemi.

Q=SxWxq (Q—odtok dazdovych véd, S —plocha, W — vrcholovy odtokovy koeficient, g = intenzita 15 —min. dazda

Tab. 5 Vypocet odvadzania dazd'ovych véd ZaD ¢. 5

Lokalita Plocha (ha) koef. zastavanosti y Odtokové mnozstvo
(Q=1/s)
‘ 1-1 30,1671 ‘ 0,35 0,43 1842,00 ‘
‘ 1-2 8,3279 ‘ 0,35 0,43 508,50 ‘

24



1-3 2,8175 | 0,35 0,43 172,04
1-4 14,3665 0,15 306,01
1-5 24,1725 0,35 0,43 1475,97
2-1 0,3325 0,35 0,43 20,30
2-2 0,1079 0,15 2,30
341 0,2971 0,35 0,43 18,14
3-2 0,0767 0,15 1,62
Spolu 80,6657 4346,88

Zaver: Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze mnoiZstvo dazdovych vdd z rieSenych lokalit je spolu Q = 4 346,88 I/s.
Uvedené vypocitané mnoistvo je potrebné chapat ako orientacné a bude zvedené jednotlivo do retencnych
dazdovych nadrzi a nasledne pouzivané na polievanie zelene v jednotlivych lokalitdch. P6jde o dazdové vody
uvedené v tabulke pod lokality ¢. 1,2,3. Tie navrhujeme poufZit na zavlaZovanie zelene v rieSenej lokalite.

2.14 Zasobovanie elektrickou energiou

Kapitola 2.14 sa nemeni

Doplia sa podkapitola :

2.14.1 Navrh zasobovania elektrickou energiou ZaD ¢.5

Tab. 6 Vypocet zasobovania elektrickou energiou ZD ¢.5

. Funkéné vyuzitie - Vymera Pocet Pocet . >Pi >Pp
Lokalita Navrh (ha) | prevadzok | bytov | YYKUrovanie | iy | jkwi
RODINNA ZASTAVBA | 30,1671 301 Tepelné 4933 1214
Cerpadlo
ZMIESANE ~ UZEMIE | 8,3279 176 Tepe'gle 2884 | 751
OBCIANSKEJ cerpadio
VYBAVENOSTI )
. Tepelné
A BYVANIA 11 torpadlo 220 88
PLOCHY ZARIADENI
Lokalita 1. | DOPRAVNEJ
A TECHNICKEJ. 28175 1 25 6
INFRASTRUKTURY
ZELEN  VYPLNOVA,
IZOLACNA, 14,3665 0 0
OCHRANNA
UZEMIA  VYROBY Tepelné
A SKLADOVEHO 24,1725 6 éerp ~dlo 2000 1200
HOSPODARSTVA P
RODINNA ZASTAVBA | 0,3325 5 Tepelné 82 46
Cerpadlo
Lokalita 2.
ZELEN  VYPLNOVA,
IZOLACNA, 0,1079 0 0
OCHRANNA

Zmeny a doplnky &.5 UPN-O Jablonica - Cistopis



PLQCHY Tepelné
OBCIANSKEJ 0,2971 1 éerpa o 17 8
VYBAVENOSTI P

Lokalita 3. - — -
ZELEN  VYPLROVA,
IZOLACNA, 0,0767 0 0
OCHRANNA

Spolu 80,6657 19 482 10161 | 3313

Popis technického riesenia
Lokalita 1

V Casti Uzemia , uréenej pre vyrobu a skladové hospoddrstvo su situované dve 22kV nadzemné vedenia ¢. 216
a ¢.454. Planovana vystavba respektuje ochranné pasma predmetnych vedeni.

V lokalite budu vybudované nové transformacné stanice a nové VN podzemné kablové vedenie. Nové kablové
vedenie bude pripojené z existujuceho nadzemného vedenia ¢. 216 alebo 454. Konkrétne Cislo vedenia pre
pripojenie trafostanice urdi distribu¢na spolo¢nost v dalSom stupni dokumentacie.

Lokalita 2

Napojenie bude realizované rozsirenim existujicej NN distribuc¢nej siete novym podzemnym kablovym vedenim,
ktoré bude vyvedené z existujlicej dva a pol stipovej TS & 0019-001. Existujiica TS 0019-001 bude technologicky
upravena v rozsahu vymeny transformatora zo 400kVA na vykon 630kVA, vymeny NN rozvadzaca a vymeny
ostatnych technologickych suborov s tym suvisiacich. Z TS budu vyvedené nové NN podzemné kablové vedenia
do Uzemia vystavby, ktoré budu zokruhované na existujucu distribucnu siet.

Lokalita 3

Napojenie bude realizované rozsirenim existujucej NN distribu¢nej siete novym podzemnym kablovym vedenim

2.15 Zasobovanie plynom

Kapitola 2.15 sa nemeni

Dopiiia sa podkapitola :

2.15.1 Navrh zasobovania plynom, ZaD ¢.5

Tab. 7 Energeticka bilancia

m3/r

vyuzitie

Lokalita

Diel

Funkéné

Navrh

Vymera (ha)

Pocet obyvatelov
Pocet navstevnikov
Pocet zamestnancov
Merna jednotka
plynofikacia ano-nie
potreba plynu m3/h
potreba plynu m3/d
potreba plynu

navrh rieSenia

Jany
[any

RODINNA 30,1671 903 dom ano 421,4 | 10113,6 | 428925,0 | Napojenie lokality
ZASTAVBA rieit  predizenim
existujucej STL
siete a
vybudovanim
novych  rozvodov
plynu

1. 2 | ZMIESANE 8,3279| 528 55 22 | byt ano 149,6 | 3590,4 | 203269,0 | Napojenie lokality
UZEMIE riedit  predizenim
OBCIANSKE) existujucej STL
VYBAVENOSTI siete a
vybudovanim
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ABYVANIA V novych  rozvodov
BD plynu
1. 3 | PLOCHY 2,8175 100 10 | prevd | ano 0,8 19,2 1087,0 | Napojenie lokality
ZARIADEN({ dzaka riedit  predizenim
DOPRAVNEIJ existujucej STL
A TECHNICKEJ siete a
INFRASTRUKT vybudovanim
URY novych  rozvodov
plynu
1. 4 | ZELEN 14,3665 nie 0,0 0,0 0,0 | Lokalita  nebude
VYPLNOVA, zésobovana
IZOLACNA, plynom
OCHRANNA
1. 5 | UZEMIA 24,1725 20 150 | preva | ano 4,8 115,2 6522,0 | Napojenie lokality
VYROBY dzka riedit  predizenim
A SKLADOVEH existujucej STL
0] siete a
HOSPODARST vybudovanim
VA novych  rozvodov
plynu.
2. 1 | RODINNA 0,3325 15 dom ano 4,0 96,0 5435,0 | Napojenie lokality
ZASTAVBA riesit  predizenim
existujucej STL
siete a
vybudovanim
novych  rozvodov
plynu
2. 2 | ZELEN 0,1079 nie 0,0 0,0 0,0 | Lokalita nebude
VYPLNOVA, zasobovana
IZOLACNA, plynom
OCHRANNA
3. 1 | PLOCHY 0,2971 20 prevd | ano 2,4 57,0 3229,5 | Napojenie lokality
OBCIANSKEJ dzka riedit  predizenim
VYBAVENOSTI existujucej STL
siete a
vybudovanim
novych  rozvodov
plynu
3. 2 | ZELEN 0,0767 nie 0,0 0,0 0,0 | Lokalita nebude
VYPLNOVA, zésobovana
IZOLACNA, plynom
OCHRANNA
Spo 80,6657 | 1446 195 182
lu

2.16 Produktovody a ropovody

Kapitola 2.16 sa nemeni

2.17 Odpadové hospodarstvo

Kapitola 2.17 sa nemeni

2.17.1 Posta a telekomunikacie
Kapitola 2.17.1 sa nemeni
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2.18 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

2.18.1 Znecistenie ovzdusia
Kapitola 2.18.1 sa nemeni

2.18.2 Znecistenie povrchovych a podzemnych vod
Kapitola 2.18.2 sa nemeni

2.18.3 Vplyvy prevadzky dopravy na Zivotné prostredie

Kapitola 2.18.3 sa nemeni

Miesta vystavby nachadzajlice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy, mozu byt' ohrozené
negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) sp6sobenymi beznou Zelezni¢nou
prevadzkou. To znamena Ze stcéastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom
pasme drahy, musia byt navrhnuté opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Géinkov Zelezniénej prevadzky z
hladiska hluku a vibracii v zmysle zdkona ¢ 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢&.
549/2007 z. z. navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni.ie potrebné vychadzat z maximalnej
prevadzkovej kapacity Zeleznicnej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej

vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budli musiet byt vykonané priamo na zariadeniach
Zelezni¢nej trate.

2.19 Vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Kapitola 2.19 sa nemeni

2.20 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu

Kapitola 2.20 sa nemeni

2.21 Vyhodnotenie perspektivnheho pouzitia polnohospodarskej
pody a lesného podneho fondu na nepolnohospodarske tcely

2.21.1 Perspektivne pouZitie polnohospodarskej pody pre navrhovany urbanisticky
rozvoj
Kapitola 2.21.1 sa meni nasledovne

Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Ucely v katastralnom
Uzemi obce Jablonica je spracované v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
pddy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Pri spracovani perspektivneho vyuzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospoddrske ucely boli pouzité
nasledovné podklady:
e hranica zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990,

e bonitované podno - ekologické jednotky (7 - miestny kéd), VUPOP, 2010,
e katastrdlna mapa obce Jablonica,

v

e zikon €. 220/2004 Z. z. oochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy aozmene zakona
¢.245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene
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a doplneni niektorych zakonov,
e vyhlaska MP SR ¢. 508/2004, ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z. z.,

v

e nariadenie Vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody,

e Uzemny plan obce Jablonica, AZ PROJEKT s. r. 0., 2005, schvaleny Uznesenim OZ &. 50/2005 zo diia
25.10. 2005

e Zmeny a doplnky ¢.1/2011 schvéalené Uznesenim OZ ¢. 71/2015 zo dna 26. 11. 2015
e Zmeny a doplnky ¢.2/2015 schvéalené Uznesenim OZ ¢. 71/2015 zo dna 26. 11. 2015
e Zmeny a doplnky ¢.3/2017 schvélené Uznesenim OZ ¢. 27/2018 zo dia 24. 05. 2018
e Zmeny a doplnky ¢. 4 UPN schvéalené Uznesenim OZ ¢&. 40/2024 zo diia 26. 06. 2024

Bonita polnohospodarskej pody

Od 1. aprila 2013 plati novela ¢. 57/2013 Z. z. zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarske;j
pody. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zdkona ,Orgdn ochrany polnohospoddrskej pbédy zabezpeli ochranu
najkvalitnejsej polnohospoddrskej pédy v katastrdlnom tzemi podlfa kodu bonitovanych p6édno-ekologickych
jednotiek uvedenu v osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym
sa ustanovuje zakladnd sadzba odvodu za odnatie polnohospodarskej pody a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody, zoznam najkvalitnejsej polnohospodarskej pody v katastralnom uzemi podla kédu
bonitovanych pédnoekologickych jednotiek, vyska odvodu, spbdsob platenia odvodu, splatnost odvodu a
oslobodenie od odvodu.

Podla nariadenia VIddy SR €. 58/2013 Z. z. je v katastralnom Uzemi Jablonica vyélenenych 7 pédnych jednotiek,
ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie polnohospodarske pody. V nasledujicej tabulke sa nachadza prehlad
podnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie pody podla katastralnych uzemi.

Tab. 7 Prehl'ad najkvalitnejSej pody v rieSenom tzemi

Katastrdlne Uzemie BPEJ

Jablonica 0102002 0102012 0103003 0202002 0203003 0219002 0244002

Zdroj: Priloha nariadenia Viddy SR ¢. 58/2013

Vyhodnotenie a zd6vodnenie perspektivneho vyuzitia polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske vyuzitie

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov na polnhohospoddrskej pode v ramci Zmien a doplnkov €. 5
Uzemného planu obce Jablonica sa rieSilo vzmysle § 13 zadkona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov. Zabery polnohospodarskej pody su spracované v tabulke
¢. 9 podla jednotlivych lokalit s priradenym poradovym cislom, prislusSnym katastralnym tUzemim, rozlohou,
navrhovanym funkénym vyuzitim, druhom pozemku, BPEJ, uZivatelom polhohospoddrskej pody a vykonanymi

hydromelioraénymi zariadeniami.

Vramci Zmien adoplnkov ¢ 5 UPN-O Jablonica perspektivne pouzitie polhohospodérskej pddy na
nepolnohospodarske Ucely predstavuje zdber pody s celkovou rozlohou 75,6289 ha. Zaber polnohospodarske;j
pody na nepolnohospodarske ucely predstavuje 2 lokality navrhovanych na funkciu plochy Rodinna zastavba
a 1 plocha na funkciu Zmiesané tizemie obc¢ianskej vybavenosti a byvania, 1 plocha na funkciu Plochy zariadeni
dopravnej a technickej infrastruktury, 1 plocha na funkciu Uzemia vyroby a skladového hospodarstva, 1 plocha
na funkciu Plochy obcianskej vybavenosti a 3 plochy na funkciu Zelen vypliiova, izola¢na, ochranna.

Lokality uré¢ené na zaber polnohospodarskej pédy sa nachadzaju na pdde chranenej zo zdkona €. 220/2004 Z. z.
o ochrane polnohospodarskej pody vyplyva poziadavka ochrany polhohospodarskej pédy, ktord ustanovuje, Ze
polnohospodarsku pddu mozno vyuZit na nepolnohospodarske Ucely len v nevyhnutnych pripadoch
a v odévodnenom rozsahu.

Tab. 8 Prehlad zdberu polnohospodarskej pody
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Ukazovatel Rozloha (ha)

Odnatie pody celkom 75,6289
Z toho v zastavanom Uzemi 0,3157
Z toho mimo zastavaného Uzemia 75,3132
Odnatie pody celkom 75,6289
Z toho polnohospodarska péda 75,6289

Z toho nepolnohospodarska péda -

Vykonané investicie do pody — odvodnenie -

Zmena vyuzitia -

Tab. 9 Funkcné vyuzitie ploch navrhnutych na nepolnohospodarske vyuzitie

Ukazovatel Rozloha (ha)
Rodinna zastavba 30,5050
Zmie$ané Uzemie obcianskej vybavenosti a byvania 8,3279
Plochy zariadeni dopravnej a technickej infrastruktdry 2,8175
Zelen vyplfiova, izola¢nd, ochranna 14,5458
Uzemia vyroby a skladového hospodarstva 19,1356
Plochy ob¢ianskej vybavenosti 0,2971
Spolu: 75,6289

Napriek zaberu polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske uéely, moino skonstatovat, Ze nebude
narusena ucelenost honov, ani nedéjde k fragmentacii a izolacii polnohospodarskej pody.

Pri realizacii navrhovanych zamerov bude potrebné vykonat skryvku humusového horizontu
polnohospodarskej odnimanych natrvalo a zabezpeéit ich hospodarne a uéelné vyuzitie na zaklade bilancie
skryvky humusového horizontu. Dalej bude nutné zachovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie
polnohospodarskej pody nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.

obhospodarovanie polfnohospodarskej p6dy nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode - Zmeny a doplnky €. 4 UPN-O Jablonica

Ziadatel (obstaravatel): Obec Jablonica

Spracovatel: AZ PROJEKT s. r. .0., Bratislava
Kraj: Trnavsky

Obvod: Senica

Datum: 05.12.2024

Tab. 10 Predpokladané odnatie polnohospodarskej pody

(] (] - '
= - = Predpokladana vymera polnohospodarskej pody UPN 3 o
€ 5 Iz € 5 @ Qe o S
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T o > T = 7]
(7] (7] [=) [}
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- - 0259001 POINOHOPSODARSKA
1-1 RODINNA ZASTAVBA 30,1671 30,1671 PODA
ZMIESANE UZEMIE - - 0259001
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI POINOHOPSODARSKA
1-2 A BYVANIA 8,3279 8,3279 PODA
PLOCHY ZARIADEN{ - - 0259001
DOPRAVNEJ A TECHNICKE) POINOHOPSODARSKA
1-3 INFRASTRUKTURY 2,8175 2,8175 PODA
- - 0244005 8,3469
ZELEN VYPLNOVA, IZOLACNA, 0247205 0,8418 POUNOHOPSODARSKA
1-4 OCHRANNA 14,3368 0203003 5,1481 PODA
UZEMIA VYROBY ) ) 0255001 9,8151
A SKLADOVEHO 0244005 4,2894 POUNOHOPSODARSKA
Lokalita 1. 74,8146 | 1-5 HOSPODARSTVA 19,1653 0203003 5,0608 PODA
0265232 0,2280 - -
2-1 RODINNA ZASTAVBA, 0,3379 ZELEN ZAHRAD
ZELEN VYPLNOVA, IZOLACNA, 0265232 0,0877 - -
Lokalita 2. 0,4405 2-2 OCHRANNA 0,1026 ZELEN ZAHRAD
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PLOCHY OBCIANSKEJ - - 0202002 0,2974 POUNOHOPSODARSKA
3-1 VYBAVENOSTI 0,2971 0265232 PODA
ZELEN VYPLNOVA, 1ZOLACNA, - - 0202002 0,0764 POLNOHOPSODARSKA
Lokalita 3. 0,3738 3-2 OCHRANNA 0,0764 PODA
SPOLU
75,6289 75,6289 0,3157 75,3132




2.22 Zabery lesného podneho fondu

Kapitola 2.22 sa nemeni

2.23 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a
uzemnotechnickych dosledkov

2.23.1 Hodnotenie navrhovaného riesenia, najma environmentalnych dosledkov
Kapitola 2.23.1 sa nemeni

2.23.2 Hodnotenie navrhovaného riesenia, najma ekonomickych, socidlnych a
tuzemno-technickych dosledkov
Kapitola 2.23.2 sa nemeni



3 Zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcéného
vyuzitia Uzemia

Kapitola 3.1 sa nemeni

3.2 Urcenie podmienok, intenzity a regulacie vyuzitia jednotlivych
ploch
Kapitola 3.2 sa meni nasledovne

V zmysle §12 odst. 4, .9-14 sU v rdmci rieSenia Uzemného planu z hladiska prevladajuceho funkéného vyufzitia
Specifikované lGzemia, vratane urcenia pripustného, obmedzujiceho a nepripustného funkéného vyuzivania,
ktoré su stanovené pre priestorovo homogénne jednotky — bloky.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zaklade nasledovnych kritérii:

e Uzemia su vyuZivané jednoznacne ako monofunkcné

e hranicu blokov v ramci zastavaného Uzemia obce tvori prevaine komunikacny systém oddelujici Uzemia
s rdznym charakterom vyuZitia

e hranicu blokov mimo zastavaného Uzemia obce vo volnej krajine tvoria prevazne prirodzené ohraniéenia,
lesov, polnohospoddrsky vyuzivanej krajiny, chranené tUzemia

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su Specifikované rovnako pre zastavané Uzemie tj. Uzemia, ktoré su
urbanizované a ich funkéné vyuZitie je jednoznaéné, pricom UPN obce ich povaZuje za stabilizované, tGzemia,
ktoré su predmetom zmeny vyuzitia ako aj Uzemia, ktorych funkéné vyuzitie je novokoncipované.

V nasledovnom tabulkovom prehlfade ako aj v prisluSnom sprievodnom texte su Specifikované prevladajuce
funkcné Uzemia s reguldciou intenzity a sposobu vyuzitia Uzemia.
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C1C2C3C4C5 Cs C7 C3 Co, C10, C12- Obytné tzemia so zastavbou s rodinnymi domami

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktord nema negativny dopad
na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

pripustna funkcna napln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové a
okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacéné plochy a pod.),

obchodno-obsluznd vybavenost zabezpelujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zdkladné lekarske pracoviska, lekarske
poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie
zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v prislichajucej hospoddrskej casti rodinnych
domov,

zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov, situované v prislichajucej
hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

rekrea¢no-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zeler),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna napln

obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyvriujiuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného
prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvysujica dopravnu zataz obytného prostredia,
zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp. znizujuce kvalitu
obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne ovplyviujuce
byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyviiujuce byvanie,
velkokapacitna polnohospodarska vyroba,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,

skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

maximalny index zastavanosti 0,35
minimalny index zelene 0,60
maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia
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Spo6sob zastavby

volna zastavba izolovanych objektov v zeleni

Intervencné zasahy v tzemi

nova vystavba

Specifické podmienky

V regulaénom bloku C12 reSpektovat odvodriovaci kanal a jeho ochranné pasmo 5 m od brehovej ¢iary u
otvoreného kanala a 5 m od osi krytého kanala

V regulaénom bloku C12 v zmysle § 37 ods. 1 zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach zabezpecit k vystavbe
hydrogeologicky posudok, ktory preskima a zhodnoti hydrogeologické pomery prislusnej oblasti, posudi
dostatoénu kapacitu vsaku, zhodnoti samocistiace schopnosti pody a horninového prostredia danej lokality
v prislusnej oblasti.
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Ci1- Obytné tuzemia so zastavbou s rodinnymi domami

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktord nema negativny dopad
na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

pripustna funkcna napln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové a
okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacéné plochy a pod.),

obchodno-obsluznd vybavenost zabezpelujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zdkladné lekarske pracoviska, lekarske
poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie
zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v prislichajucej hospoddrskej casti rodinnych
domov,

zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov, situované v prislichajucej
hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

rekrea¢no-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zeler),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna napln

obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyvriujiuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného
prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvysujica dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp. znizujuce kvalitu
obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne ovplyviujuce
byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyviiujuce byvanie,
velkokapacitna polnohospodarska vyroba,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,

skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

maximalny index zastavanosti 0,40
minimalny index zelene 0,40
maximalna podlaznost 3 vratane podkrovia
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Spo6sob zastavby

volna zastavba izolovanych objektov v zeleni

Intervencné zasahy v tzemi

nova vystavba

Specifické podmienky

Do vymedzeného pobrezného pozemku vodnych tokov nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia
technickej infrastruktudry, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastli zelen a
nesmu sa ani polnohospodarsky obhospodarovat, menit reliéf tazbou a navazkami, z dévodu zabezpecenia
pristupu mechanizacie sprdvcu pre vykon ¢innosti vyplyvajucich z § 48 vodného zdkona. Pre lokality ¢. 1 a ¢.
3 Ziadame dodrzZiavanie tejto legislativy zapracovat do obmedzeni v ramci zavaznej Casti pre regulacné bloky
(napr. medzi $pecifické regulativy): - umiestnenie stavieb, inZinierskych sieti a oploteni musi byt min. 5 m od
brehovej ¢iary vodného toku.

V zmysle § 37 ods. 1 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach zabezpecit k vystavbe hydrogeologicky posudok, ktory
preskima a zhodnoti hydrogeologické pomery prislusnej oblasti, posudi dostato¢nu kapacitu vsaku,
zhodnoti samocistiace schopnosti pody a horninového prostredia danej lokality v prislusnej oblasti.
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D; - Zmiesané uzemia obcianskej vybavenosti a byvania

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Zmie$ané uzemia s prevahou ploch na obytné budovy su plochy umoziiujice umiestiiovanie stavieb a zariadeni,
prislichajucich k vybaveniu obytnych budov a iné, ktoré sliZia prevazne na ekonomické, socialne a kulturne
potreby obyvatelstva a ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a nerusia vyrazne svoje okolie

pripustna funkcna napln

byvanie v obytnych domoch, tj. v malopodlaznych bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi a v rodinnych
domoch,

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obchodné domy, obsluzné zariadenia a pod.),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost komerc¢nej administrativy (kancelarske a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost sluzieb dennej potreby bez negativneho vplyvu na obytné prostredie situované v obytnych
domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

verejna a vyhradena zelen (verejnd parkovo upravena zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zelen
zastavby obytnych domov, ostatna vyhradena a obytna zelen),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.),
prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna napln

sluzby s negativnym dopadom na zivotné prostredie,
polnohospoddrska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,

skladovanie a distribucie

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,45
e minimalny index zelene 0,3
e maximalna podlaznost 4 +1
Sposob zastavby

sustredend zastavba objektov v zeleni

Intervencné zasahy v tzemi

nova vystavba
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Specifické podmienky

Do vymedzeného pobrezného pozemku vodnych tokov nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia
technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelen a
nesmu sa ani polnohospodarsky obhospodarovat, menit reliéf tazbou a navazkami, z dévodu zabezpecenia
pristupu mechanizacie spravcu pre vykon cinnosti vyplyvajucich z § 48 vodného zakona. Pre lokality ¢. 1 a ¢C.
3 Ziadame dodrZiavanie tejto legislativy zapracovat do obmedzeni v ramci zavaznej Casti pre regulacné bloky
(napr. medzi Specifické regulativy): - umiestnenie stavieb, inZinierskych sieti a oploteni musi byt min. 5 m od
brehovej ¢iary vodného toku.

V zmysle § 37 ods. 1 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach zabezpecit k vystavbe hydrogeologicky posudok, ktory
preskima a zhodnoti hydrogeologické pomery prislusnej oblasti, posudi dostatocnu kapacitu vsaku,
zhodnoti samocdistiace schopnosti pody a horninového prostredia danej lokality v prislusnej oblasti.
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Fa- Uzemia vybavenosti aredlového charakteru
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Uzemia s prevahou pléch, ktoré sluzia prevazne na ekonomické, socialne a kultirne potreby obyvatelstva a relaxu
a ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a nerusia vyrazne svoje okolie

pripustna funkcna napln

e vybavenost vzdeldvania, kultdry a relaxu (malokapacitné, Specializované a $pecifické skolské a vzdelavacie
zariadenia, kultirno-osvetové zariadenia kultirno-spolocenské zariadenia, kluby a pod.), situovana v
samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost verejného stravovania a prechodného ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),
e vybavenost komerc¢nej administrativy (kanceldrske a administrativne zariadenia a pod.),

e verejnd avyhradena zelen (verejna parkovo upravend zelen, zelen prizariadeniach vybavenosti ostatna
vyhradena zelen),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna napln

e byvanie

e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e polnohospodarska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e skladovanie a distribucie
PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30
e minimalny index zelene 0,50
e maximalna podlaznost 3 vratane podkrovia

Spo6sob zastavby

e volna zastavba izolovanych objektov v zeleni

Intervencné zasahy v uzemi

e nova vystavba

Specifické podmienky

e Do vymedzeného pobreiného pozemku vodnych tokov nie je mozné umiestfiovat vedenia a zariadenia
technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelen a
nesmu sa ani polnohospodarsky obhospodarovat, menit reliéf tazbou a navazkami, z dévodu zabezpecenia
pristupu mechanizacie spravcu pre vykon cinnosti vyplyvajucich z § 48 vodného zakona. Pre lokality ¢. 1 a ¢C.
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3 Ziadame dodrZiavanie tejto legislativy zapracovat do obmedzeni v ramci zavaznej Casti pre regulacné bloky
(napr. medzi $pecifické regulativy): - umiestnenie stavieb, inZinierskych sieti a oploteni musi byt min. 5 m od
brehovej ¢iary vodného toku.

V zmysle § 37 ods. 1 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach zabezpedit k vystavbe hydrogeologicky posudok, ktory
preskima a zhodnoti hydrogeologické pomery prislusnej oblasti, posudi dostatocnu kapacitu vsaku,
zhodnoti samocistiace schopnosti pody a horninového prostredia danej lokality v prislusnej oblasti.
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Os - Uzemia vyroby, komunélnej vyroby a skladovania
FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj priemyselnej vyroby regiondlneho vyznamu a su urcené pre situovanie stavieb a
zariadeni s potencialnym rusivym ucinkom na obytné prostredie,

pripustna funkcna napln

e vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru,

e skladovanie a distribucia,

e vybavenost verejného stravovania

e vybavenost komerc¢nej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia a pod.),
e  prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

e velkokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

e opravarenskeé a servisné prevadzky,

e prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva,

e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroaredlovej zelene
(parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen aredlov a pod.),

e prijazdové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gdzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna napln
e byvanie,
e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

e polnohospodarska vyroba,
PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,60

e minimalny index zelene 0,20

e maximalna podlaznost 2 +1 (max.vyska 20m)
Sposob zastavby

e volnd zdstavba izolovanych objektov

Intervencné zasahy v uzemi

e nova vystavba

Specifické podmienky

e Do vymedzeného pobreiného pozemku vodnych tokov nie je moZné umiestfiovat vedenia a zariadenia
technickej infrastruktudry, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastli zelen a
nesmu sa ani polnohospodarsky obhospodarovat, menit reliéf tazbou a ndvazkami, z dévodu zabezpecenia
pristupu mechanizacie spravcu pre vykon cinnosti vyplyvajucich z § 48 vodného zakona. Pre lokality ¢. 1 a ¢C.
3 Ziadame dodrzZiavanie tejto legislativy zapracovat do obmedzeni v ramci zavaznej Casti pre regulacné bloky
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(napr. medzi $pecifické regulativy): - umiestnenie stavieb, inZinierskych sieti a oploteni musi byt min. 5 m od
brehovej ¢iary vodného toku.

V zmysle § 37 ods. 1 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach zabezpedit k vystavbe hydrogeologicky posudok, ktory
preskima a zhodnoti hydrogeologické pomery prislusnej oblasti, posudi dostatocnu kapacitu vsaku,
zhodnoti samocistiace schopnosti pody a horninového prostredia danej lokality v prislusnej oblasti.
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Tc - Plochy a zariadenia verejného dopravného vybavenia — komunikacie
FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

e predstavuju plochy a zariadenia verejného dopravného vybavenia regiondlneho a miestneho (obecného)
vyznamu

funkcna napln

e plochy zariadeni verejného dopravného vybavenia

e plochy pre CSPH

e dobijacie stanice pre automobily

e zariadenia stravovacich a ubytovacich zariadeni

e odstavné a parkovacie plochy

e vybavenost verejného stravovania

e vybavenost komerc¢nej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia a pod.),

e opravarenskeé a servisné prevadzky,

e rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriskd a pod.),

e plochy ochrannej a izolacnej zelene, verejna zelen (parkovo upravena a ostatnd verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna napln
e byvanie a ubytovnie,

e polnohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,50
e minimalny index zelene 0,20
e maximalna podlaznost 2+1

Spo6sob zastavby

e volna zastavba izolovanych objektov

Intervencné zasahy v uzemi

e nova vystavba

Specifické podmienky

e Do vymedzeného pobreiného pozemku vodnych tokov nie je mozné umiestfiovat vedenia a zariadenia
technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zeler a
nesmu sa ani polnohospodarsky obhospodarovat, menit reliéf tazbou a navazkami, z dévodu zabezpecenia
pristupu mechanizacie spravcu pre vykon cinnosti vyplyvajucich z § 48 vodného zakona. Pre lokality ¢. 1 a .
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3 Ziadame dodrZiavanie tejto legislativy zapracovat do obmedzeni v ramci zavaznej Casti pre regulacné bloky
(napr. medzi $pecifické regulativy): - umiestnenie stavieb, inZinierskych sieti a oploteni musi byt min. 5 m od
brehovej ¢iary vodného toku.

V zmysle § 37 ods. 1 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach zabezpedit k vystavbe hydrogeologicky posudok, ktory
preskima a zhodnoti hydrogeologické pomery prislusnej oblasti, posudi dostatocnu kapacitu vsaku,
zhodnoti samocistiace schopnosti pody a horninového prostredia danej lokality v prislusnej oblasti.
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3.3 Zasady a regulativy umiestinovania obcianskeho vybavenia

uzemia

Kapitola 3.3 sa nemeni

3.4 Zasady a regulativy umiestinovania verejného dopravného

vybavenia

Kapitola 3.4 sa doplfia nasledovne — nahrddza sa ndzov Leteckého trade SR na aktudlny ndzov
,Dopravného uradu”

Rezervovat koridor pre vyhladové Sirkové usporiadanie ciest 1. triedy:

v zastavanom uzemi v zmysle STN 73 6110: 2024

mimo zastavaného Uzemia v zmysle STN 73 6102: 2024

dodrzat minimalnu vzdialenost krizovatiek v zastavanom uUzemi v zmysle STN 73 6110:2024, mimo
zastavaného Uzemia v zmysle STN 73 6102: 2024

V regulacnom bloku Ci1, D2, Tc, Os, vystavba je podmienena:

Realizaciou zameru sa predpoklada zvysena dopravnd intenzita na cestach Il. a lll. triedy v rieSenom Uzemi.
Zaroven bude zvy$ena dopravna intenzita a zniZzena priepustnost na jestvujucich dotknutych krizovatkach. Z
tohto dévodu je nevyhnutné vypracovat postdenie intenzity dopravného zataZenia na cestach Il. a lll. triedy
a dotknutych krizovatkach, pri zohladneni sucasného a vyhladového stavu. Odborny posudok musi byt
spracovany odborne spoOsobilou osobou, na zaklade ktorého budu v rdmci SirSich suvislosti, stanovené aj
pripadné vyvolané investicie v oblasti cestnej infrastruktury. Pri posudzovani krizovatiek je potrebné
zohladnit v3etky pripravované investi¢né zamery v danej lokalite.

v pripade, ak na zaklade tohto odborného postdenia bude potrebné v ramci $irsich suvislosti realizovat
stavebné Upravy na cestach Il. a lll. triedy, pripadne krizovatkach za u¢elom zvySenia kapacity a priepustnosti,
budu tieto opatrenia realizované na naklady investora, ktory tuto potrebu vyvolal.

pripadné dopravné napojenia navrhovanych lokalit na cesty 1. triedy riesit na zaklade dopravno-
inzinierskych podkladov v suilade s platnymi STN a TP autorizovanym inzinierom pre dopravné stavby.
Miestne nadradenou cestou je miestna zberna cesta (pdvodna poloha cesty 1/51). Miestnu zbernu cestu
funkénej triedy MZ1 charakterizuje zakladna Sirkova kategdria MZ 12/50.

Kostru miestneho komunikaéného systému doplfiaju miestne obsluiné cesty funkénej triedy MO1
v zdkladnej kategdrii MO12/40.

Komunikaény systém rozvojovych tzemi smerne doplfiaji zonélne cesty v dopravno-urbanistickej Grovni
miestnych obsluznych ciest nizsich funkénych tried MO2 a MO3 a miestnych nemotoristickych ciest funkcne;j
triedy MN1 s prvkami upokojenia dopravy.

V dalsom stupni projektovej dokumentécie vypracovat hlukovi $tudiu v priestoroch priliehajucich ku
komunikacii /51 vztahujucu sa k ceste 1/51.

V regulaénom bloku Ci2, vystavba je podmienena:

Miesta vystavby nachadzajlce sa v ochrannom pdsme drahy, pripadne v blizkosti drdhy, m6zu byt' ohrozené
negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) sp6sobenymi beZnou
Zelezni¢nou prevadzkou. To znamena Ze sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne
v ochrannom pasme drahy, musia byt navrhnuté opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej
prevadzky z hladiska hluku a vibrécii v zmysle zdkona ¢ 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
MZ SR ¢&. 549/2007 z. z. navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni.ie potrebné vychadzat z
maximalnej prevadzkovej kapacity Zeleznicnej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor
navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budd musiet byt vykonané priamo na
zariadeniach Zelezni¢nej trate.
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3.5 Zasady a regulativy umiestinovania verejného technického

vybavenia

Kapitola 3.5 sa doplria:

Z hladiska ochrany kvality podzemnej a povrchovej vody planovany zemny rozvoj je podmieneny napojenim
rozvojovych plch na splaskovi kanalizaénu siet s naslednym odvedenim do kapacitne vyhovujticej COV. Pri
rozSirovani zastavby a napdjani novych objektov na verejnd kanalizdciu musi byt vopred zabezpecena
dostatocna kapacita existujucej vetvy kanalizacie ako aj Cistiarne odpadovych vod, do ktorej budid odpadové
vody odvadzané.

Planovanu vystavbu v rozsahu ZaD ¢. 5 musi byt vecne a ¢asovo koordinovany s planovanym rozsirenim
kapacity COV, do¢asné rie$enia (zumpy, domové COV) nie st akceptovatelné.

Navrh verejného vodovodu a verejnej kanalizacie musi zohladnovat kapacitné pokrytie potrieb vyjadrenych
vo vodohospodarskej bilancii navrhovaného funkéného vyuzitia a organizacie Gzemia. Je potrebné zohladnit
sucasné kapacity a skutkovy stav jestvujucich verejnych vodohospodarskych zariadeni v kontexte s
bilanénymi narokmi navrhovanej zastavby v danom Uzemi. Vo vodohospodarskej bilancii Ziadame podrobne
zdokumentovat naroky na pitnd a poziarnu vodu a vy$ku zastavby. Vypocet potreby vody je nutné previest
podla prilohy ¢.1 Vyhlasky ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 684/2006 zo dria 14.11.2006.

Navrh verejného vodovodu Ziadame riesit v stlade s platnymi STN najm& STN73 6005, 755401, ON 755411
a ostatnymi suvisiacimi normami, a Standardami verejného vodovodu. Verejny vodovod je potrebné
navrhovat z materidlu tvLT, s minimalnym profilom DN 100.

Do verejnej kanalizacie je mozné odvadzat iba splaskovi vodu. Verejnl kanalizaciu je nutné navrhovat v
sulade s STN 73 6005, STN 756101, STN 75 6125 Tlakové kanal. potrubia a ostatnymi suivisiacimi normami a
Standardami verejnej kanalizacie BVS. Verejnu gravitacnu kanalizaciu je potrebné navrhovat s minimalnym
profilom DN 300.

Verejny vodovod a verejnu kanalizéciu vratane pasma ochrany v stlade s § 19 Zakona ¢. 442/2002 Z.z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch je nutné umiestfiovat vo verejnych komunikaciach, resp.
verejne pristupnych koridoroch s dostatoénou Sirkou a nosnostou povrchu pre vozidla prevadzky.

V zmysle novely Zék. ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch méze verejné
vodohospodarske siete vlastnit subjekt verejného prava (obec, pravnické osoby s majetkovou tc¢astou obce
alebo zdruzZenia obci).

Majetkovo pravny a prevadzkovy rezim verejného vodovodu je nutné zosuladit so zakonom €. 442/2002 Z.z.
a deklarovat v prislusnej projektovej dokumentdcii, ktora by mala nasledovat. VSetky vodohospodarske
zariadenia je nutné deklarovat ako verejnoprospesné zariadenia.

Dodrzat zdkon €. 251/2012 o energetike a 0 zmene niektorych zdkonov, najma: Zriadovat stavby a vykonavat
udrziavacie prace na stavbe v ochrannom pasme produktovodného potrubia mozno iba po predchadzajicom
suhlase prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na ktorom je alebo ma byt stavba postavend, na
zriadenie stavby v ochrannom pasme potrubia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie,
vykondvat iné Cinnosti podla odseku 2 v ochrannom pdsme potrubia mézu osoby iba so sidhlasom
prevadzkovatela potrubia a za podmienok uréenych prevadzkovatelom potrubia vratane primeranych
podmienok na zaistenie bezpecnosti potrubia.

V regulacnom bloku Ci1, D2, Tc, Os, vystavba je podmienena:

e vystavbou nového VDJ Plavecky Mikulas

e sprevadzkovanim studne HV-301

e sprevadzkovanim Upravy vody na CS Plavecké Podhradie

e sprevadzkovanim VZ Certova skala a dobudovanim prepojovacich potrubi
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3.6 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot,
ochrany prirody a tvorby krajiny

3.6.1 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét
Kapitola 3.6.1 sa doplfia nasledovne

Prva pisomna zmienka o obci Jablonica pochadza z roku 1262. V obci na mieste dneSného kastiela sa predpoklada
existencia stredovekého vodného hradu. Na mieste vodného hradu bol v 16. storoci postaveny renesancny
kastiel, na zaciatku 18. storocia bol prebudovany do barokovej podoby, koncom19. storocia presiel neoslohovymi
Upravami. Z dévodu mozZnej existencie archeologickych nalezov na Uzemi obce, musi byt v jednotlivych etapach
realizacie a uplatfiovania Uzemného planu v praxi splnena nasledovna podmienka v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

Investor/ stavebnik kaZzdej stavby, vyZadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového dradu Trnava v
jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania vyZziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej ¢innosti svisiacej so zemnymi pracami (pozemné stavby, budovanie komunikacii, liniové stavby, atd".)
z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst k naruseniu archeologickych nélezisk ako
aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nédlezov a nélezisk. O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy
vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v stlade so zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle novelizovaného pamiatkového zdkona (v zneni novely zdkona €. 104/2014 Z. z. s ucinnostou od
1.7.2014) z hladiska ochrany nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, nachadzaju sa na Uzemi obce Jablonice
nasledovné:

e Kastiel' s aredlom - narodnd kulttrna pamiatka zapisana v UZPF pod ¢&. 2482/1-4,

e  Pamiatkovy objekt Kastiel' ¢&. UZPF 2482/1, parc.¢. 2, 3/4,

e Pamiatkovy objekt Koniaren ¢. UZPF 2482/2, parc.¢. : 3/1,

e  Pamiatkovy objekt Budova administrativna ¢. UZPF 2482/3, parc.c. : 3/1,

e  Pamiatkovy objekt Park ¢. UZPF 2482/4, parc.¢. : 5/1,5/6,5/22,5/24,5/32, 3/1 (len pozemok), 3/2, 3/3,
3/5, 3/6, 3/7, 3/8, katastralne Gzemie Jablonica.

Pri obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32, resp. § 33 zakona ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich predpisov.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kulturnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle
§ 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu ¢innost aniinu ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové
hodnoty kultirnej pamiatky.

3.6.2 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny
Kapitola 3.6.2 sa nemeni

3.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

3.7.1 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Kapitola 3.7.1 sa nemeni

3.8 Vymedzenie zastavaného tzemia obce

3.8.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia obce
Kapitola 3.8.1 sa nemeni
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3.8.2 Navrhované hranice zastavaného uzemia

3.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla
osobitnych predpisov

3.10 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov a na chranené casti krajiny

3.11 Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN-Z

3.12 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

3.12.1 Verejno-prospesné stavby obcianskej vybavenosti

30 — Obcianska vybavenost

3.12.2 Verejno-prospesné stavby dopravné

3.12.3 Verejno-prospesné stavby vodného hospodarstva

3.12.4 Verejno-prospesné stavby energetiky

3.12.5 Verejno-prospesné stavby odpadového hospodarstva

50



	1 Úvod
	1.1 Dôvody pre obstaranie
	1.2 Hlavné ciele riešenia
	1.3 Súlad riešenia so zadaním a súborným stanoviskom
	1.3.1 Doteraz vypracované a schválené Zmeny a doplnky ÚPD

	1.4 Spôsob a postup spracovania ZD
	1.4.1 Súlad Zmien a doplnkov s nadradenou ÚPD
	1.4.2 Obsah a rozsah Zmien a doplnkov
	1.4.3 Strategický dokument

	1.5 Východiskové podklady

	2 Riešenie územného plánu
	2.1 Vymedzenie riešeného územia
	2.2 Väzby vyplývajúce z riešenia a zo záväzných častí ÚPN –R Trnavského kraja
	2.3 Základné demografické, sociálne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
	2.3.1 Obyvateľstvo
	2.3.2 Ekonomická aktivita obyvateľstva
	2.3.3 Veková štruktúra obyvateľstva
	2.3.4 Predpokladaný vývoj obyvateľov vo výhľade do r. 2030

	2.4 Záujmové územie a širšie vzťahy
	2.4.1 Poloha a význam obce v štruktúre osídlenia
	2.4.2 Územný priemet ekologickej stability

	2.5 Návrh koncepcie priestorového usporiadania
	2.5.1 Koncepcie priestorového usporiadania

	2.6 Návrh funkčného využitia územia s určením prevládajúcich funkčných území
	2.7 Návrh riešenia bývania občianskeho vybavenia so sociálnou infraštruktúrou, výroby a rekreácie
	2.7.1 Návrh riešenia bývania
	2.7.2 Návrh riešenia občianskeho vybavenia so sociálnou infraštruktúrou
	2.7.3 Obchodno - obslužná vybavenosť
	2.7.4 Návrh riešenia výroby
	2.7.4.1 Poľnohospodárska výroba

	2.7.5 Návrh riešenia rekreácie

	2.8 Vymedzenie zastavaného územia obce
	2.8.1 Súčasné hranice zastavaného územia
	2.8.2 Navrhované hranice zastavaného územia

	2.9 Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa osobitných predpisov
	2.10 Návrh riešenia záujmov obrany štátu, požiarnej ochrany, civilnej ochrany a ochrany pred povodňami
	2.10.1 Návrh riešenia záujmov obrany štátu
	2.10.2 Návrh riešenia záujmov civilnej ochrany
	2.10.3 Návrh riešenia záujmov požiarnej ochrany
	2.10.4 Návrh riešenia ochrany pred povodňami

	2.11 Návrh ochrany prírody a tvorby krajiny vrátane prvkov ÚSES a ekostabilizačných opatrení
	2.11.1 Návrh ochrany prírody a tvorby krajiny
	2.11.2 Hodnotenie krajiny z hľadiska ekologickej vyváženosti
	2.11.3 Zabezpečenie ekologickej stability a biodiverzity krajiny
	2.11.3.1 Vytvorenie kostry miestneho územného systému ekologickej stability
	2.11.3.2 Charakteristika navrhovaných prvkov MÚSES

	2.11.4 Ochrana kultúrneho dedičstva
	2.11.4.1 História obce
	2.11.4.2 Typológia sídelného celku a stavebných objektov, resp. architektonických celkov
	2.11.4.3 Kultúrne pamiatky


	2.12 Návrh verejného dopravného vybavenia
	2.12.1 Širšie dopravné vzťahy a charakteristika dopravnej polohy
	2.12.2 Dopravnourbanistické riešenie
	2.12.3 Návrh komunikačného systému
	2.12.4 Nemotorová ukľudnená doprava
	2.12.5 Statická doprava
	2.12.6 Hromadná doprava - autobusová
	2.12.7 Hromadná doprava – železničná
	2.12.8 Ochranné pásma dopravných zariadení

	2.13 Návrh verejného technického vybavenia
	2.13.1 Vodné hospodárstvo
	2.13.2 Odtokové pomery
	2.13.3 Termálne a minerálne pramene
	2.13.4 Vodohospodársky chránené územia
	2.13.5 Využívané vodné zdroje
	2.13.6 Zásobovanie vodou
	2.13.6.1 Návrh riešenia zásobovania vodou ZaD č.5

	2.13.7 Odvádzanie a čistenie odpadových vôd
	2.13.7.1 Návrh odvádzania a čistenia odpadových vôd ZaD č.5
	2.13.7.2 Návrh odvádzania dažďových vôd ZaD č. 5


	2.14 Zásobovanie elektrickou energiou
	2.14.1 Návrh zásobovania elektrickou energiou ZaD č.5

	2.15 Zásobovanie plynom
	2.15.1 Návrh zásobovania plynom, ZaD č.5

	2.16 Produktovody a ropovody
	2.17 Odpadové hospodárstvo
	2.17.1 Pošta a telekomunikácie

	2.18 Koncepcia starostlivosti o životné prostredie
	2.18.1 Znečistenie ovzdušia
	2.18.2 Znečistenie povrchových a podzemných vôd
	2.18.3 Vplyvy prevádzky dopravy na životné prostredie

	2.19 Vyznačenie prieskumných území, chránených ložiskových území a dobývacích priestorov
	2.20 Vymedzenie plôch vyžadujúcich zvýšenú ochranu
	2.21 Vyhodnotenie perspektívneho použitia poľnohospodárskej pôdy a lesného pôdneho fondu na nepoľnohospodárske účely
	2.21.1 Perspektívne použitie poľnohospodárskej pôdy pre navrhovaný urbanistický rozvoj

	2.22 Zábery lesného pôdneho fondu
	2.23 Hodnotenie navrhovaného riešenia najmä z hľadiska environmentálnych, ekonomických, sociálnych a územnotechnických dôsledkov
	2.23.1 Hodnotenie navrhovaného riešenia, najmä environmentálnych dôsledkov
	2.23.2 Hodnotenie navrhovaného riešenia, najmä ekonomických, sociálnych a územno-technických dôsledkov


	3 Záväzná časť
	3.1 Zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využitia územia
	3.2 Určenie podmienok, intenzity a regulácie využitia jednotlivých plôch
	3.3 Zásady a regulatívy umiestňovania občianskeho vybavenia územia
	3.4 Zásady a regulatívy umiestňovania verejného dopravného vybavenia
	3.5 Zásady a regulatívy umiestňovania verejného technického vybavenia
	3.6 Zásady a regulatívy zachovania kultúrnohistorických hodnôt, ochrany prírody a tvorby krajiny
	3.6.1 Zásady a regulatívy zachovania kultúrnohistorických hodnôt
	3.6.2 Zásady a regulatívy ochrany prírody a tvorby krajiny

	3.7 Zásady a regulatívy starostlivosti o životné prostredie
	3.7.1 Zásady a regulatívy starostlivosti o životné prostredie

	3.8 Vymedzenie zastavaného územia obce
	3.8.1 Súčasné hranice zastavaného územia obce
	3.8.2 Navrhované hranice zastavaného územia

	3.9 Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa osobitných predpisov
	3.10 Plochy na verejnoprospešné stavby, na vykonanie delenia a sceľovania pozemkov a na chránené časti krajiny
	3.11 Časti obce, na ktoré je potrebné obstarať a schváliť ÚPN-Z
	3.12 Vymedzenie plôch na verejnoprospešné stavby
	3.12.1 Verejno-prospešné stavby občianskej vybavenosti
	3.12.2 Verejno-prospešné stavby dopravné
	3.12.3 Verejno-prospešné stavby vodného hospodárstva
	3.12.4 Verejno-prospešné stavby energetiky
	3.12.5 Verejno-prospešné stavby odpadového hospodárstva



