OBEC JABLONICA
Obecny urad, Trnavska 801, 906 32 Jablonica

Vseobecne zavazné nariadenie obce Jablonica
¢. 2/2024
0 nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Jablonica

Obec Jablonica v zmysle § 6 ods. 1 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v

zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 443/2010 Z. z.*“) a zdkona
& 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Zakon €. 150/2013 Z.z.*) vydava toto vSeobecne zavdzné nariadenie

N

§1

Uvodné ustanovenie

Obec Jablonica tymto VSeobecne zavdznym nariadenim (d’alej len ,,VZN®) uréuje
podmienky prenajmu bytov vo vlastnictve obce Jablonica.

Obec Jablonica ako prenajimatel’ bytového fondu pri uréeni podmienok najmu bytov
v ngjomnych domoch postupuje v sulade so zakonom ¢. 150/2013 Z. z. a v stlade so
Zakonom ¢. 443/2010 Z.z. a pri prenajimani bytového fondu sa riadi aj prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ako ,,Obciansky zdkonnik*), zdkonom ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych
pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov
a ostatnymi vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi.

§2

Evidencia Ziadatel’ov o prendjom bytu

Vlastnik bytov vedie evidenciu Ziadatel'ov o prenajom bytu. Ziadatelom musi byt oban,
ktory dovfsil 18 rokov, s vynimkou obc¢anov, ktori uzavreli manZzelstvo pred doviSenim
veku 18 rokov.

Evidencia sa bude podl'a potreby priebezne aktualizovat'.

V pripade pridel'ovania nového bytu, alebo uvolneného bytu, budu osloveni Ziadatelia
z evidencie Ziadatel'ov, ktori spifiajii kritéria na pridelovany byt, najmi &o sa tyka poctu
izieb a rozlohy pridel'ovaného bytu, aby dolozili potrebné doklady, preukazujtace splnenie
podmienok a kritérii na pridelenie bytu.

§3

Podmienky pre pridel’ovanie najomnych bytov

Podmienky na pridelenie ndjomného bytu st ustanovené v prislusnych ustanoveniach zakona
¢. 443/2010 Z.z.



=

§4

Poradovnik a kritéria na jeho zostavenie

1. Zo ziadosti o prendjom bytu, ktorych ziadatelia splnili podmienky na pridelenie

najomného bytu, sa zostavuje poradovnik uchadza¢ovo prendjom bytu.

2. Poradovnik uchadzacov zostavuje komisia pre pridelovanie ndjomnych bytov, zriadena

starostom obce z poslancov obecného zastupitel'stva. Pri zostavovani poradovnika sa
komisia riadi podmienkami ustanovenymi v tomto VZN a v Statlite komisie.

3. Pri zostavovani poradovnika komisia prihliada najmé na nasledovné skuto¢nosti:

a) Ciobcan, ktory vzhl'adom na celkovu situaciu a majetkové pomery nie je schopny riesit
svoju bytovu situaciu zakipenim bytu, je zaroven schopny riadne plnit’ si povinnosti,
vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy,

b) ¢iide o obcana, ktory v dosledku zivelnej pohromy prisiel o byt alebo rodinny dom,

C) na zdravotny stav Ziadatel'a ako i manzela a manzelky,

d) je obcan, ktory v obci Jablonica zabezpeCuje spoloCenské, kultarne, zdravotnicke,
ekonomické a socialne potreby obce.

4. Poradovnik, schvaleny komisiou pre pridelovanie najomnych bytov sa predklad4d ako

navrh na rokovanie obecného zastupitel'stva.

5. Ziadatel' o byt zaradeny do poradovnika je povinny bez omeskania nahlasit’ akékol'vek

zmeny, tykajice sa udajov pre posudzovanie zavaznosti jeho pripadu na Obecny trad
Jablonica. V pripade, Ze tak neurobi a zmeny budu pri posudzovani Ziadosti zistené, bude
vyradeny z poradovnika.

6. Obecné zastupitel'stvo schvaluje poradovnik uchadzadov o prendjom bytu v obci

Jablonica.

7. Starosta na zdklade schvalené¢ho poradovnika pisomne prideli ndjomny byt podla

poradovnika, schvaleného obecnym zastupitel'stvom najomcovi.

§5

Uzatvorenie najomnej zmluvy

Nalezitosti ndjomnej zmluvy upravuje § 12 Zakona ¢. 443/2010 Z.z.

Obec je povinna predloZit' Ziadatel'ovi navrh ndjomnej zmluvy na podpis do 15 dni od

rozhodnutia obecného zastupitel'stva.

Ziadatel' je povinny uzatvorit’ ndgjomnii zmluvu do 10 dni od doruéenie jej ndvrhu. Ak

nagjomnu zmluvu neuzatvori v danej lehote, strati narok na pridelenie bytu a bude vyradeny

Z evidencie Ziadatel'ov.

Pred uzatvorenim nadjomnej zmluvy je Ziadatel povinny zloZit’ financnu zdbezpeku vo vyske

maximalne 6 mesacnych splatok ndjomného na ticet obce Jablonica:

a) IBAN: SK14 5600 00000 0092 0416 6003 v pripade najomnych bytov v Nadstavbe

Zdravotného strediska,

b) IBAN: SK44 5600 0000 0092 0416 4008 v pripade najomnych bytov Bytového domu

A a Bytového domu B.

5. Finan¢na zabezpeka bude najomcovi vratena do 15 dni od ukoncenia najomnej zmluvy
znizena o pripadné nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych sluzbach a o tthrady za
pripadné poskodenie bytu.

6. Ziadatel' a 0soby s nim Zijuce v prenajatom byte s povinni zapisat’ sa na trvaly pobyt

Vv obci Jablonica ku diiu nastahovania sa do bytu. V opacnom pripade nebude so

ziadatelom najomna zmluva prediZena, resp. uzatvorena.



§6
Podnajom bytu

=

N4jomca nesmie prideleny byt prenajimat’ tretej osobe.
2. V pripade, Ze tak ndjomca bude konat’, bude s nim okamzite ukoncend ndjomna zmluva.

§7

Neopravnené obsadenie bytu

1. Neopravnenym obsadenim bytu je obsadenie bytu bez stihlasu vlastnika a bez uzatvorenia
najomnej zmluvy.

2. Neopravnené obsadenie najomného bytu kvalifikované ako priestupok podla zakona
0 priestupkoch. Naprava bude vykonana pokutou a naslednym vypratanim z bytu bez
naroku na bytovi ndhradu.

§8

Zavereéné ustanovenia

1. Dniom nadobudnutia u¢innosti tohto VZN sa rusi vSeobecne zavdzné nariadenie obce
Jablonica ¢. 2/2017 o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Jablonica
v zneni Dodatkov €. 1 a €. 2.

2. Toto VZN schvililo obecné zastupitel'stvo obce Jablonica na svojom zasadnuti dia 18.
04. 2024 uznesenim ¢. 25/2024.

3. Toto VZN bolo vyvesené dna 23. 04. 2024 a nadobuda ucinnost’ 08. 05. 2024, t. j. 15
dilom od vyvesenia na Uradnej tabuli.

Ing. Silvester Nestarec
starosta obce Jablonica

Vyvesené na uradnej tabuli: 23. 04. 2024
Zvesené z Uradnej tabule: 08. 05. 2024



STATUT KOMISIE
pre pridePovanie bytov vo vlastnictve obce Jablonica

Predmet Cinnosti_komisie: Komisia sa zaoberd posudzovanim jednotlivych Ziadosti
0 pridelenie najomnych bytov vo vlastnictve obce Jablonica, ktoré obec vedie v evidencii.
Komisia nasledne zostavi poradovnik ziadosti uchadzacov o pridelenie najomného bytu, ktory

predklada ako ndvrh na rokovanie obecného zastupitel'stva. Pri posudzovani jednotlivych
ziadosti a zostaveni poradovnika sa komisia riadi Zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,.Zakon ¢.
443/2010 Z.z.) a tiez prihliada na nasledujuce kritéria.

Kritéria pri zostavovani poradovnika o pridelenie najomného bytu:

Okrem kritérii a podmienok, uvedenych v Zakone ¢. 443/2010 Z.z. a podmienkami, uvedenymi
v § 4 ods. 3 VZN ¢. 2/2024 0 nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Jablonica, sa
komisia pri zostavovani poradovnika na pridelenie najomnych bytov riadi nasledovnymi
kritériami:

Komisia prihliada

- na to, ¢i ob¢an, ziadatel’, o pridelenie najomného bytu je vlastnikom, alebo spoluvlastnikom
rodinného domu alebo bytu, resp. stavebnikom vlastného rodinného domu, ako i ¢akatel’ na iny
byt, (vlastnictvo bytu, ¢i domu nevylucuje pridelenie najomného bytu najma v pripadoch, ked’
vlastnictvo takejto nehnutel’nosti je zatazené hypotékou a ziadatel’ nie je schopny hypotéku
splacat’ a z toho dovodu je ntiteny nehnutelnost’ predat’, napr. po rozvode manzelstva). Takisto
sa prihliada na to, ¢i v suCasnosti uz ziadatel’ byva v prenajme.

- na vsetky iné dolezité skutoCnosti, ktoré maju, resp. mézu mat’ vplyv na celkova bytova
a socialnu situaciu ziadatela (napr. na to, v akych podmienkach Zije v sucasnosti, ¢i je to
situdcia stdla a nemenna a ¢i je natol'’ko nevyhovujuca, Ze ju je treba rieSit’ novym byvanim -
pridelenim najomného bytu a pod.),

- na to, ¢i ma obcan, resp. s nim posudzované osoby Vvysporiadané vsetky zaviazky voci obci
(napr. uhradenu dan z nehnutel'nosti, miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné

odpady a pod. ),

- ¢1 mé ziadatel' iné moznosti rieSenia svojej bytovej situdcie (napr. urodicov, respektive
u inych rodinnych pribuznych a pod.),

- na to, ¢i sa jednd o obcana, ktory v obci Jablonica zabezpecuje spoloCenské, kultirne,
zdravotnicke, ekonomické a socidlne potreby obce,

- je obCan s trvalym pobytom v obci Jablonica alebo je v obci viazany pracovne, ¢i inak
napojeny na obec Jablonica (napr. ¢len organizacie, ¢i spolku),

- na iné skuto¢nosti, ktoré maju, resp. by mohli mat’ vplyv na riadne uZivanie bytu, resp. plnenie
si povinnosti, vyplyvajucich z ndjjomného vztahu.

V Jablonici, dia 13.6.2024

Ing. Silvester Nestarec
starosta obce



