OBEC JABLONICA
Obecny urad, Trnavska 801, 906 32 Jablonica

vsulade s § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov a § 9 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov vy dava tieto

ZASADY
HOSPODARENIA A NAKLADANIA S MAJETKOM OBCE JABLONICA

Preambula

(1) Hospodarenie s majetkom obce Jablonica a s jej finanénymi prostriedkami je originalnou
kompetenciou obce Jablonica ako verejnopravnej korporacie zdruzujtcej predovsetkym
jej obyvatelov.

(2) Realizacia konkrétnej potreby v obci Jablonica je primarne zavisla od dostupnych
finan¢nych zdrojov, od moznosti obce Jablonica a od zékonom ustanovenych pravidiel
hospodarenia a nakladania s finan¢nymi prostriedkami.

(3) Jednym zo zakladnych atributov samospravy obce je pravo samostatne hospodarit’ so
svojim majetkom, a to na vlastny tcet a vlastni zodpovednost’. Obsah vlastnickeho prava
tvori opravnenie vec drzat, uzivat' ju, pozivat’ jej plody a uzitky, ako aj opradvnenie
s vecou nakladat’.

(4) Obec Jablonica ajej organy st povinné konat’ pri hospodareni s majetkom obce na
informovanom zaklade a s odbornou starostlivost'ou.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

(1) Obec Jablonica (dalej len ,,0bec*) je izemny samospravny a spravny celok Slovenskej
republiky, je pravnickou osobou, ktora za podmienok stanovenych zdkonmi a tymito
zasadami hospodarenia s majetkom obce samostatne hospodari s vlastnym majetkom
a s vlastnymi prijmami.

(2) Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Jablonica (d’alej aj ako ,,zasady*)
predstavuju zavazny predpis pre organy obce, zamestnancov obce, rozpocétové
a prispevkové organizdcie a zamestnancov tychto organizacii.

(3) Tieto zasady upravuji:

a) obsahové vymedzenie majetku obce

b) vymedzenie kompetencii organov starostu a obecného zastupitel'stva pri hospodareni
s majetkom obce

c) nadobudanie a prevody vlastnictva majetku obce

d) prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a a podmienky, za ktorych
bude mozné znizit' kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku pri prevodoch
majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a

e) najom majetku obce

f) najom majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a a podmienky pre znizenie
najomného pri najmoch majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a

g) vypozicku majetku obce

h) zriadenie vecného bremena na majetku obce
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i) nakladanie s pohl'adavkami a inymi majetkovymi pravami obce, dovody pre trvalé
alebo docasné upustenie od vymahania majetkovych prav obce

j) nakladanie s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi a spdsoby vykonu prav
vyplyvajucich z ich vlastnictva

K) Kritéria na urCenie majetku obce za prebyto¢ny alebo neupotrebitelny

I) nakladanie s majetkom Statu, ktory obec uziva.

Zasady sa nevztahuji na hospodarenie s finanénymi prostriedkami obce, s ktorymi

sa naklada podl'a schvaleného rozpoctu obce a pravidiel finanéného hospodarenia obce.

Zasady sa nevzt'ahuji na najom bytov vo vlastnictve obce, najom trhovych miest a najom

hrobovych miest, ktoré st upravené osobitnymi vSeobecne zavdznymi nariadeniami

obce.

Pri nakladani s majetkom obce je potrebné dodrziavat osobitné predpisy v oblasti

poskytovania Statnej pomoci a Vv oblasti registra partnerov verejného sektora.

Clanok 2
Majetok obce

Majetok obce tvoria nehnutel'né veci a hnutel'né veci vratane finanénych prostriedkov,

ako aj pohl'adavky a iné majetkové prava, ktoré st vo vlastnictve obce, najma:

a) veci, ktoré presli do vlastnictva obce na zaklade zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov

b) veci a stvisiace majetkové prava, ktoré obec ziska pri hospodareni s vlastnym
majetkom v ramci svojej innosti pri plneni tloh vyplyvajicich zo zadkona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

) pohladavky a iné majetkové prava

d) finan¢né prostriedky

e) hnutel'né a nehnutel'né veci

f) veci ziskané obcou na zaklade inych pravnych predpisov.

(2) Majetok obce sluzi najméi na:
a) verejné ucely
b) vykon samospravy obce

Majetok obce, ktory slizi na verejné ucely je verejne pristupny a mozno ho obvyklym
sposobom pouzivat, ak jeho pouzivanie obec neobmedzila.

Majetok obce sa ma zvelad'ovat, zhodnocovat’ a vo svojej celkovej hodnote zasadne
nezmenseny zachovat’.

Darovanie nehnutel'ného majetku je nepripustné, ak osobitny predpis neustanovuje inak.
Sprava a tidrzba majetku obce je povinnost'ou obce a je financovana z rozpo¢tu obce.
Obec méze zorganizovat’ dobrovolnti zbierku, ktora vyhlasuje obecné zastupitel'stvo

a jej podmienky stanovuje uznesenim.

Clanok 3
Nakladanie s majetkom obce

Obec vykonava tkony suvisiace s riadnym hospodarenim s majetkom obce v ramci,

ktorych majetok najma:

a) vyuziva v ramci plnenia uloh vyplyvajucich pre obec v sulade s platnou pravnou
upravou

b) dava do uzivania (prenajima, vypoziciava)
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) dava do uzivania subjektom zaloZzenym obcou

d) predava, daruje

e) vklada ako vklad do zékladného imania alebo kapitdlového fondu obchodnych
spolo¢nosti alebo moze zalozit’ zo svojho majetku pravnick osobu

f) prijima tver, prebera dlh, poskytuje navratnu finanénii vypomoc podla osobitnych
predpisov, odpusta pohl'adavky, zaklada majetok pre zriadenie zalozného prava okrem
pripadov, kde to neumoznuje platna pravna prava.

S majetkom §tatu prenechanym na uzivanie naklada obec v stlade s Gé¢elovym uréenim

majetku, pricom sa riadi prisluSnymi pravnymi predpismi.

Vsetky pravne tikony spojené s nakladanim s majetkom obce musia mat’ pisomnt formu,

inak su neplatné.

Obec neuzatvori zmluvu o prevode majetku obce, zmluvu 0 najme alebo vypozicke

majetku obce so subjektom, voci ktorému obec eviduje pohl'adavku.

Pri hospodareni a nakladani s majetkom obce ma rozhodovaciu pravomoc:

a) obecné zastupitel'stvo

b) starosta

Clanok 4
Kompetencie obecného zastupitel’stva

Obecné zastupitel’stvo schvaluje :

a) zmluvné prevody nehnutelného majetku obce a sposob prevodu vlastnictva
nehnutelného majetku okrem majetku, ktory je obec povinna previest podla
osobitného predpisu

b) podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnute'ného
majetku obce realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej stitaze; podmienky obchodnej
verejnej sut'aze musia zabezpecit poziadavky na transparentni a nediskriminacnt
stt’az a nesmu branit’ vytvoreniu Cestné¢ho sutazného prostredia

c) prevody vlastnictva nehnutel'ného majetku obce, ak sa realizuji priamym predajom
alebo obchodnou verejnou sttazou, ak v podmienkach tejto sutaze nebola urcena
pozadovana cena nehnutelného majetku obce

d) zmluvné prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a vratane zameny
majetku

e) nadobudanie nehnute'ného majetku

f) zmluvné prevody hnutel'nej veci jednotlivo, ktorej zostatkova cena je 5 000 € a vyssia

g) nakladanie s majetkovymi pravami obce v hodnote 5 000 € a vyssej

h) prijatie uveru a inych navratnych zdrojov financovania

i) zriadenie zalozného prava na majetok obce

J) vydavanie cennych papierov a nakladanie s nimi

K) zaloZenie a zrusenie obchodnych spolo¢nosti a inych pravnickych osdb

1) rucitel'sky zaviazok obce v akejkol'vek podobe

m)zmluvy o buducich zmluvach na prevod a kiipu nehnutelného majetku

n) zmluvy o budticich zmluvach na prevod a kapu hnutel'nej veci jednotlivo v hodnote
5 000 € a vyssej

0) upustenie od vymahania pohl'adavky obce v hodnote 2 000 € a vyssej

p) prevzatie a uznanie dlhu v hodnote 2 000 € a vyssej

q) zriadenie a zruSenie vecného bremena na nehnute'nom majetku obce, vratane zmluvy
0 buditicej zmluve o jeho zriadeni

I najom a vypozi¢ku pozemku za Gcelom realizacie stavby
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S) najom a vypozicku nehnutel'ného majetku na dobu ur¢itt na viac ako 5 rokov a na
dobu neurcita
t) najom a vypozi¢ku hnutelnej veci jednotlivo v zostatkovej hodnote 3 500 € a vyssej
u) najom majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a
V) najom majetku, ak thrn sim najomného pocas celej doby najmu presiahne 20 000 €
w) nadobtidanie hnutel'nej veci jednotlivo na zaklade zmluvy o najme veci s pravom kipy
prenajatej veci s obstaravacou cenou v hodnote 5 000 € a vyssej
X) nadobudanie nehnutelného majetku na zéklade zmluvy o najme s pravom kipy
nehnutelného majetku
y) zverenie nehnutel'ného majetku do spravy spravcom a jeho odnatie zo spravy
z) zverenie hnutelnej veci jednotlivo v zostatkovej hodnote 5 000 € a vyssej do spravy
spravcom a jeho odnatie zo spravy
aa) zmluvy o prevode spravy nehnutelného majetku azmluvy 0 zamene spravy
nehnutelného majetku medzi spravcami
bb) koncesné zmluvy na uskutoCnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na
poskytnutie sluzby uzatvorené podl'a osobitnych predpisov; v tomto pripade rozhoduje
obecné zastupitel’stvo trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov
cc) zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo
vlastnictve obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou tisporou energie
poskytovanej na zaklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor
dd) zdruZzovanie finan¢nych prostriedkov a ¢innosti a G¢ast’ v zdruzeniach
ee) splatkovy kalendar k finanénym pohl'addvkam zo zmluv na dva roky a viac.

Obecné zastupitel’stvo rozhoduje:

a) 0 prebyto¢nosti a neupotrebitelnosti nehnutel'ného majetku

b) o0 prebyto¢nosti alebo neupotrebitelnosti hnutelnej veci jednotlivo v zostatkovej
hodnote 5 000 eur a vyssej

¢) v dalsich pripadoch ur¢enych tymito zasadami alebo platnou pravnou Gpravou.

V pripadoch uvedenych v tomto ¢lanku zasad sa rozhodnutie obecného zastupitel'stva

poklada za zakonom stanovenu podmienku platnosti pravneho ukonu obce.

Clanok 5
Kompetencie starostu obce

Starosta je v zmysle § 13 ods. 5 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni Statutarnym
organom obce.

Starosta rozhoduje v tych pripadoch, ked’ nie je dana rozhodovacia pravomoc obecného
zastupitel'stva.

Starosta nemoze urobit’ bez prejavu vole obecného zastupitel'stva majetkovopravny tkon,
ku ktorému sa vyzaduje predchadzajlice rozhodnutie obecného zastupitel'stva a zaviazat’
nim obec.

Clanok 6
Nadobudanie majetku do vlastnictva obce

Obec moze nadobudat’ hnutel'né veci a nehnutel'né veci vratane finanénych prostriedkov
ako aj pohl'adavky a iné majetkové prava od fyzickych osob, pravnickych osob a Statu, a
to odplatne alebo bezodplatne. Obec nadobtida majetok tiez:
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a) investorskou ¢innost'ou (vystavbou budov, komunikacii a inych diel)

b) v stlade so zmluvou v pripadoch zdruzenia prostriedkov s inymi pravnickymi alebo
fyzickymi osobami

¢) dedenim.

Obec nadobuda majetok aj prostrednictvom spravcu.

Clanok 7
Prevody vlastnictva obce z majetku obce

Prevody vlastnictva nehnute'ného majetku z majetku obce na iné subjekty sa uskuto¢iuja
zmluvne, za odplatu a podlichaji schvaleniu obecnym zastupitel'stvom, ak osobitny
zékon neustanovuje inak.
Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel k nehnutel'nosti, ku ktorej sa viaze predkupné
pravo, ponukne obec tento spoluvlastnicky podiel tomu, kto ma predkupné pravo, a to za
podmienok, za ktorych bude inak uskutoéneny prevod tohto podielu (pri dodrzani
ustanoveni zakona o majetku obci), najméi podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze,
dobrovol'nej drazby alebo priameho predaja. V pripade neuplatnenia predkupného prava
obec prevedie vlastnicke pravo na osobu, ktorej navrh bol v obchodnej verejnej sut'azi,
drazbe alebo v priamom predaji najvyhodnejsi alebo ak nie je obchodné verejna sutaz,
drazba alebo priamy predaj povinny, tak na osobu, o ktorej rozhodne obecné
zastupitel'stvo.

Pokial’ zakon o majetku obci neustanovuje inak, prevody vlastnictva majetku obce sa

musia vykonat’:

a) obchodnou verejnou sutazou (§ 281 - § 288 Obchodného zakonnika)

b) dobrovolnou drazbou (zakon ¢.527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov)

C) priamym predajom za cenu minimalne vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej podl'a osobitného predpisu (vyhldska Ministerstva spravodlivosti SR ¢.
492/2004 Z. z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov),
pokial’ tato vSeobecnd hodnota stanovena podla znaleckého posudku nepresiahne 40
000 €.

O sposobe prevodu vlastnictva majetku rozhodne obecné zastupitel'stvo, ktoré zaroven

schvali aj podmienky, za ktorych bude obchodna verejna sut’az, dobrovol'na drazba alebo

priamy predaj prebichat’.

Obec nebude postupovat’ pri prevode svojho majetku na iny subjekt obchodnou verejnou

sttazou, dobrovolnou drazbou ani priamym predajom V tychto pripadoch:

a) pri prevode nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest’ podla osobitného
predpisu alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného
predpisu (napr. podl'a zakona ¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni)

b) pri prevode pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobtdatel’a vratane
prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so
stavbou

c) pri prevode podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo

d) pri prevode hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5 000 €

e) pri prevode nehnutel'ného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho
podniku ako formy investi¢nej pomoci

f) pri prevode majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a, 0 ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpdtinovou vicsinou vsetkych poslancov.

Pri prevode majetku obce podl'a odseku (5) je obec povinna dohodnut’ kiipnu cenu
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najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku preukazanej znaleckym posudkom,
okrem prevodu majetku obce podla pism. e) a f), kedy je obec opravnena dohodnut
niz$iu kupnu cenu nez je vSeobecna hodnota majetku alebo hodnota majetku obce zistena
na zaklade porovnateIného porovnania Sobdobnym majetkom obce alebo inou
verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.

Obec nemoze previest’ vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicki osobu,
ktora je v obci:

a) starostom

b) poslancom obecného zastupitel'stva

c) zamestnancom obce

d) hlavnym kontrolérom obce

e) blizkou osobou 0s6b uvedenych v pismenach a) az f).

Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho spOsob na svojej uradnej tabuli, na
webovom sidle obce a pripadne Vv regionalnej tla¢i. Ak ide 0 prevod na zaklade obchodne;j
verejnej sutaze a dobrovolnou drazbou, musi zverejnenie podl'a prvej vety obsahovat
aspon miesto, kde su zverejnené podmienky obchodnej verejnej sitaze alebo drazby.
Ak obec prevadza vlastnictvo nehnuteI'ného majetku, navrh na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutel'nosti poda obec ako predavajuci po uhrade kipnej ceny v plnom
rozsahu obce, pri¢om spravny poplatok za navrh vklad do katastra nehnutel'nosti uhradi
v plnej vySke ziadatel ako kupujici. Pri zruseni a vysporiadani podielového
spoluvlastnictva nehnute'ného majetku a zamene nehnute'ného majetku sa postupuje
obdobne, ak o uzatvorenie zmluvného vzt'ahu poziadal Ziadatel'.

Néklady na znalecky posudok vypracovany pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pri
prevode majetku bude znasSat’ Ziadatel’.

Clanok 8
Prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a

V pripade prevodu majetku obce z dévodu hodného osobitného zretel’a je obec povinna
postupovat’ podl'a zakona ¢.138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov a
podra tychto zasad.

Pri prevode majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a musia byt’ splnené tieto

podmienky:

a) zamer previest majetok obce tymto spdsobom a vSeobecni hodnotu prevadzaného
majetku obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, na svojich
informac¢nych socialnych sietach najmenej 15 dni pred schval'ovanim prevodu; tieto
udaje su zverejnené najmenej do schvélenia prevodu

b) osobitny zretel je zdovodneny v stlade s tymito zasadami

C) vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v
deit schvélenia prevodu nie je star$i ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecne]
hodnoty prevddzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota
majetku obce neprevySuje 3 000 € na zaklade preukazatelného porovnania s
obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej
veci. Na ucely tohto ustanovenia v pripade pozemkov, ak sa nevyzaduje stanovenie
vSeobecnej hodnoty prevadzaného majetku znaleckym posudkom, sa za hodnotu
obdobného majetku obce alebo inej verejne dostupnej ponuky na predaj, povazuje
hodnota 10€/m2.

Prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a v podmienkach obce su:

a) prevody pozemkov, ktoré tvoria jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve
ziadatel’a, a to v rozsahu nevyhnutnom pre dany tcel
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b) prevody pozemkov s malou vymerou do 200 m? za predpokladu, Ze obec nema zamer
na ich ucelné vyuzitie

c) prevody pozemkov vlastnikom susednej nehnutelnosti, s ktorou tvoria uceleny dvor
pri rodinnom dome, na ktory je pristup len cez pozemok ziadatel'a

d) prevody novovytvorenych pozemkov, vzniknutych od¢lenim geometrickym planom
od pozemku vo vlastnictve obce, ktoré ziadatel’, ako vlastnik susedného pozemku,
v dobrej viere doteraz uzival ako vlastné a pri¢lenenim k pozemku ziadatel'a bude
tvorit uceleny celok, ako sucast dvora, zahrady a pod. (napr. tzv. zarovnanie
pozemkov - ,,anomalie z minulosti®, ked’ boli oplotenia dvorov a zahrad neimyselne
vedené aj po Casti pozemkov vo vlastnictve obce a takto sa aj dlhodobo uzivali a az
presnym geometrickym zameranim sa prislo na tento nedostatok).

e) prevody majetku, ktory bude vyuzivany na vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel, najmé v oblasti socialnej, zdravotnej, kultarnej, vychovno-
vzdelavacej, Sportovej alebo komunitnej

f) prevody pozemkov za u¢elom budovania verejnoprospesnych stavieb, resp. stavieb a
zariadeni realizovanych pre verejnost ako st najmd komunikacie, chodniky,
parkoviska, technicka infrastruktara, elektrické nabijacky, Sportoviska a zariadenia,
ktoré budu sluzit’ verejnosti

g) prevody pozemkov bezprostredne susediacich sbudovou na tucely obnovy alebo
rekons$trukcie budovy, najmd pristavby, zateplenia, vystavby balkonov,
bezbariérovych pristupov, a to v rozsahu nevyhnutnom pre dany ucel

h) prevody pozemkov bezprostredne susediacich sbudovami, na ktorych ziadatel
vybudoval vstupy, schodiska a iné zariadenia v rdmci rekonstrukcie alebo pristavby
budovy s predchadzajicim sthlasom obce ako vlastnika pozemku

i) prevody majetku verejnopravnym subjektom (obec, vyssi tzemny celok, Slovenska
republika a nimi zriadené organizacie)

j) prevody majetku, na ktory bola v obdobi poslednych dvoch rokov vyhlasena asponi
trikrat obchodna verejna sutaz, ktora bola neuspesna a o prevod majetku prejavil
zéujem konkrétny ziadatel

K) prevody majetku, ktoré prispeji k podpore mimoriadne vyznamnych investicnych
akcii v obci, k rozvoju obce a vytvaraniu pracovnych prilezitosti v obci najma pre
ucely vystavby priemyselnych podnikov a stavieb s doplnkovou funkciou pre tieto
podniky

1) prevody pozemkov susediacich s priemyselnym arealom podnikatel'ského subjektu za
ucelom jeho rozsirenia

m)zameny majetku.

Na prevod majetku z dovodu hodného osobitného zretela nie je pravny narok a obecné

zastupitel'stvo je aj Vv pripadoch uvedenych v odseku (3) tohto c¢lanku opravnené

rozhodnut’, Ze prevod majetku sa bude realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej sut’aze,
drazbou alebo priamym predajom, resp. nebude sa realizovat’.

Clanok 9
ZnizZenie kupnej ceny oproti vSeobecnej hodnote majetku

Dévodom na zniZenie kipnej ceny oproti vSeobecnej hodnote majetku pri prevodoch
majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a je najma skutocnost, ze majetok
bude vyuzivany v prospech obce, jeho komunity, na verejny zaujem alebo na
verejnoprospesné ucely atento ucel vyuzitia bude vyznamnejsi a dolezitejsi ako
ekonomicky prinos z predaja majetku.
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Kupnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku pri prevodoch majetku obce z dévodu

hodného osobitného zretel'a bude mozné znizit' v nasledovnych pripadoch:

a) pri prevodoch majetku, ktory bude vyuzivany na vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel, najmi v oblasti socidlnej, zdravotnej, kultirnej, vychovno-
vzdelavacej, Sportovej alebo komunitne;j

b) pri prevodoch pozemkov za ucelom budovania verejnoprospesnych stavieb, resp.
stavieb a zariadeni realizovanych pre verejnost’ ako su najmi komunikacie, chodniky,
parkoviska, technicka infrastruktara, elektrické nabijacky, Sportoviska a zariadenia,
ktoré budu sluzit’ verejnosti

C) pri prevodoch majetku, ktory bol uzivany kupujicim na zaklade zmluvného vztahu
a kupujuci pocas doby jeho uzivania vynalozil so sihlasom obce nédklady na jeho
zhodnotenie za predpokladu, Ze tieto vynaloZené naklady preukaze.

Na zniZenie kipnej ceny pri prevode majetku nie je pravny narok a obecné zastupitel'stvo

je aj v pripadoch uvedenych v odseku (2) tohto ¢lanku opravnené rozhodnut’, ze prevod

majetku sa nebude realizovat’ za znizenu kiapnu cenu.

Clanok 10
Najom majetku obce

Obec a spravca moze veci, ktoré docasne nepotrebuje na plnenie svojich tloh, prenechat’
zmluvou na doCasné uzivanie inej pravnickej alebo fyzickej osobe, a to zasadne odplatne.
Prenechavat’ majetok obce na docasné uzivanie je mozné aj Vv pripadoch, ked’ je to pre
obec a spravcu ekonomicky vyhodné.
Pri prenechavani majetku obce do najmu, je potrebné primerane pouzit’ ustanovenia § 9a
ods.1 az 8 a 10 az 14 zakona ¢.138/1991 Zb. 0 majetku obci a tychto zasad, ak zakon
0 majetku obci alebo osobitny predpis neustanovuje inak.
Prioritnym spdsobom prenechavania majetku obce do najmu je obchodna verejna sut’az,
dobrovol'na drazba alebo priamy najom. Tieto spdsoby sa nepouZziji pri najme:
a) hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 €
b) majetku obce, ktorého trvanie stym istym najomcom neprekro¢i desat dni
Vv kalenddrnom mesiaci
c) majetku obce, ak tthrn sim najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 €
d) nehnutelného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy
investi¢nej pomoci
e) majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpétinovou vicsinou vSetkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:
1. zamer prenajat’ majetok obce tymto sposobom a vS§eobecnti hodnotu najomného
obce zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, najmenej 15 dni pred
schvalovanim ndjmu, pricom tieto udaje su zverejnené¢ najmenej do schvalenia
najmu
2. osobitny zretel’ je zddvodneny v sulade s tymito zdsadami a vSeobecna hodnota
najomného je stanovend znaleckym posudkom, ktory v deit schvalovania najmu
nie je star$i ako devit mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty nijomného
znaleckym posudkom sa nevyZzaduje, ak hodnota nidjomného v thrne za celé
obdobie najmu neprevySuje 7 500 € na zadklade preukdzateI'ného porovnania s
obdobnym ndjmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na ndjom obdobne;j
veci. Na ucely tohto ustanovenia, ak sa nevyzaduje stanovenie vSeobecnej
hodnoty najomného znaleckym posudkom, sa za obdobny ndjom alebo inou
verejne dostupnou ponukou na najom obdobnej veci, povazuju nasledovné najmy:
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- Prendgjom nebytovych priestorov, sluziacich na ucely predaja tovaru
a poskytovania sluzieb, pripadne na iné podobné ¢innosti — 16,00 €/m2/rok

- Prenjjom nebytovych priestorov za ucelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti — 13,00 €/m2/rok

- Prendjom spolo¢nych priestorov k uvedenym nebytovym priestorom (chodby,
socialne zariadenia....) — 7,00 €/m2/rok

- Prenajom skladovych priestorov, garazi a pod. — 11,00 €/m2/rok
- Prendjom pozemku v intravildne obce — 5,00 €/m2/rok

- Prenajom pozemku v extravilane obce — 4,00/m2/rok

Majetok obce mozno prenajat’ len na zaklade pisomnej najomnej zmluvy na dobu urcita

alebo na dobu neur¢itu.

N4ajomna zmluva na nehnutel'ny majetok moze byt uzavreta len za splnenia nasledovnych

podmienok:

a) ide 0 docasne prebyto¢ny majetok obce

b) zmluva na dobu uréiti moéze byt uzavreta maximalne na dobu 10 rokov

) zmluva bude obsahovat’ stanovenie moznosti jednostrannej zmeny vysky najomného
v pripade zmeny pravneho predpisu alebo v pripade inflacie meny

d) zmluva bude obsahovat’, za akych podmienok bude mozné prenechat’ predmet najmu
do uzivania d’alSiemu subjektu

e) zmluva bude obsahovat’ povinnosti najomcu, na zaklade ktorych bude zabezpecena
riadna starostlivost’ 0 predmet najmu.

Podmienky uvedené v odseku (6) sa primerane vztahuju aj na najom hnutel'nej veci Vo

vlastnictve obce.

Obec a spravca su povinni dojednat’ najomné najmenej vo vyske, za aku sa v tom Case

a mieste obvykle prenechavaji do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo

porovnatel'né veci okrem pripadov:

a) najmu nehnuteného majetku obce registrovanému socialnemu podniku ako formy
investi¢nej pomoci

b) najmu majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, 0 ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou véacsinou vsetkych poslancov.

V tychto pripadoch méze prenechat’ svoj majetok do najmu aj za niz$ie najomné ako je

hodnota ndjomného zistend na zaklade porovnania alebo v§eobecnd hodnota najomného.

Clanok 11
Dovody hodné osobitného zretela pri najme majetku

Dovody hodné osobitného zretela pri najme majetku v podmienkach obce su :

a) ndgjom pozemkov s malou vymerou do 200 m?

b) ndjom nebytovych priestorov do 200 m?

C) najom majetku, ktory bude vyuZzivany na v§eobecne akceptovatelny verejnoprospesny
ucel, najméd v oblasti socidlnej, zdravotnej, kultirnej, vychovno-vzdelavacej, Sportovej
alebo komunitnej

d) najom majetku s uc¢elovym urcenim pre Sport, najma ihriska, telocvic¢ne



e) najom pozemkov za ucelom budovania verejnoprospesnych stavieb, resp. stavieb a
zariadeni realizovanych pre verejnost ako su, najmid komunikacie, chodniky,
parkoviska, technicka infrastruktira, elektrické nabijacky, Sportoviska a zariadenia,
ktoré budu sluzit’ verejnosti

f) najom pozemkov na ucely umiestnenia docasnej stavby, ktord bude sluzit' na
poskytovanie sluzieb pre verejnost’

g) najom pozemkov pod stavbou, ktorej predchadzajtci vlastnik mal uzatvorent najomnt
zmluvu na rovnaky ucel

h) najom pozemkov pod jestvujucou legalnou stavbou vo vlastnictve Ziadatel'a

1) najom pozemkov tvoriacich jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve ziadatel'a
v rozsahu nevyhnutnom pre dany ucel

J) ndjom pozemkov prisluchajucich k budovam s prevadzkami obcerstvenia ich
prevadzkovatelom za ucelom zriadenia letnych teras v rozsahu nevyhnutnom pre dany
ucel

K) najom pozemkov vlastnikovi susednej nehnutelnosti, napr. priestor pred rodinnym
domom ziadatel'a alebo dvor za rodinnym domom Ziadatel'a, na ktory je pristup len
cez pozemok ziadatel'a

(2) Na najom majetku obce z dévodov hodnych osobitného zretel'a nie je pravny narok
a obecné zastupitel'stvo je opravnené aj v pripadoch uvedenych v odseku (1) tohto ¢lanku
rozhodnut’, ze ndjom sa bude realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej sut'aze, drazbou
alebo priamym najmom.

Clanok 12
ZniZenie ceny najomného oproti v§eobecnej hodnote najomného pri najme majetku
z dovodu hodného osobitného zretel’a

(1) Obec nemdze prenajat’ svoj majetok za najomné nizSie ako trhové najomné okrem
pripadov uvedenych v odseku (3) tohto ¢lanku aza podmienok stanovenych v tomto
¢lanku.

(2) DoOvodom na zniZenie ceny najomného oproti vSeobecnej hodnote najomného pri najme
majetku z dovodu hodného osobitného zretela je skutocnost, Ze ucel vyuzitia bude
vyznamne;jsi a dolezitejsi ako finan¢ny prinos z ndjomného.

(3) Cenu najomného oproti vSeobecnej hodnote najomného pri najmoch majetku obce z
dévodu hodného osobitného zretel'a bude mozné znizit' v nasledovnych pripadoch:

a) pri najme majetku, ktory bude vyuzivany na vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel, najmi v oblasti socidlnej, zdravotnej, kultirnej, vychovno-
vzdeldvacej, Sportovej alebo komunitnej

b) pri najme majetku s G¢elovym uréenim pre Sport, najma ihriska, telocviéne

C) pri najme pozemkov za tc¢elom budovania verejnoprospesnych stavieb, resp. stavieb
a zariadeni realizovanych pre verejnost, ako su najmid komunikacie, chodniky,
parkoviska, technicka infrastruktira, elektrické nabijacky, Sportoviska a zariadenia,
ktoré budu sluzit’ verejnosti.

(4) Podmienky pripadného znizenia najomného a rozsahu zniZenia najomného je potrebné
posudzovat’ v kazdom konkrétnom pripade individudlne podl’a okolnosti, vychadzajic z
preukdzatel'ne zistenych skuto€nosti.

(5) Na znizenie njjomného pri najme majetku obce z dovodov hodnych osobitného zretel'a
nie je pravny narok a obecné zastupitel'stvo je opravnené aj v pripadoch uvedenych
Vv odseku (3) tohto ¢lanku rozhodntt', ze ndjomné nebude znizené.
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Clanok 13
Vypozi¢ka majetku obce

Zmluvu o vypozicke (bezplatnom uzivani) majetku obce je mozné uzavriet skor

vynimoc¢ne, ato Vv pripade ak ide o prebyto¢ny majetok obce aucel vypozicky svojim

charakterom neodporuje ciel'om a zdujmom obce.

Zmluva o vypozicke bude obsahovat’:

a) povinnosti vypozi¢iavatel'a, na zaklade ktorych bude zabezpecena riadna starostlivost’
0 predmet vypozicky

b) moznost' obce odstapit od zmluvy v pripade, ak hrozi poskodenie predmetu
vypozicky.

Clanok 14
Zriadenie vecného bremena

Na nehnutelny majetok obce sa moéze zriadit' vecné bremeno pre pravo uloZenia
inzinierskych sieti alebo umiestnenie inzinierskej stavby, pre pravo prechodu a pod.
Vecné bremeno sa zriad’uje spravidla odplatne za jednorazovi odplatu, ktoru bude
opravneny z vecného bremena, pripadne ind osoba, ktorej tato povinnost vyplyva zo
zmluvy uzatvorenej s opravnenym z vecného bremena, povinny uhradit’ pred podanim
navrhu na vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

Néklady spojené so zriadenim vecného bremena bude znédSat’ vzdy opravneny z vecného
bremena, pripadne ind osoba, ktorej tato povinnost’ vyplyva zo zmluvy uzatvorenej s
opravnenym z vecného bremena.

Clanok 15
Trvalé alebo do¢asné upustenie od vymahania majetkovych prav obce

Subjekty, ktoré vykonavaju pravo spravy a hospodarenia s pohl'addvkami a majetkovymi

pravami su povinné tieto pohl'adavky vcas uplatiiovat’ a vymahat'.

Obec moze docasne upustit’ od vymahania pohl'adavky v pripadoch, ak dlznik pisomne

uzna svoj dlh, co do dévodu a vysky alebo ide o dlh priznany pravoplatnym rozhodnutim

sudu alebo iného organu a ak dlznik bez svojho zavinenia nemdze pohladavku alebo

splatku zaplatit’ v Case splatnosti. Vzdy sa musi zabezpecit, aby sa tato pohl'adavka

nepremlcala. Len ¢o uplynie uréena lehota upustenia od vymahania pohl'adavky, je obec

povinnd vykonat’ vSetky tikony na jej v€asné vymozZenie.

Obec méze trvale upustit’ od vymahania pohl'adavky v tychto pripadoch:

a) pohladavka je nevymozitel'na

b) vymahanie pohl'adavky by bolo nehospodarne.

Nevymozitenou pohl'adavkou pre tcely tychto zasad je :

a) pohladavka, ktorej vymahanie od dlznika alebo od inych o0s6b, od ktorych mohla
byt vymahan4, je bezvysledné

b) pohladavka dlznika, ktorého majetkové pomery by neviedli ani k jej ¢iastoénému
uspokojeniu

C) pohladavka, ktora zanikla prekluziou

d) pohladavka, ktort nie je mozné vymahat’ z dovodu, ze dlznik zomrel

e) pohladavka dlznika, ktory zanikol bez pravneho nastupcu.

Nehospodarne vymahanie pohladavky je v pripade, ak nédklady na jej vymdhanie

presahuju jej vysku alebo je pravdepodobné, Ze by presiahli jej vysku.
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Trvale upustit od vymahania pohladavky nie je pripustné, ak vznikla v suvislosti

s umyselnou trestnou ¢innost’ou.

Voci tomu istému dlznikovi sa méze od vymahania pohl'adavky toho istého druhu trvale

upustit’ iba raz v kalendarnom roku.

Docasné alebo trvalé upustenie od vymahania pohladavky musi mat vzdy pisomnu

formu.

Navrh na trvalé upustenie od vymadahania pohladdvky podava vecne zodpovedny

zamestnanec a obsahuje najma:

a) vysku pohladavky

b) dovod, pre ktory mozno pohladavku klasifikovat’ ako nevymozite'na alebo pre ktoré
je nehospodarne jej vymahanie

) prehlad postupu pri uplatiovani pohl'adavky.

Nakladanie s pohladavkami obce na useku dani a poplatkov (dane z nehnutelnosti,

ostatnych miestnych dani a miestneho poplatku podl'a zakona ¢.582/2004 Z. z.) sa riadi

osobitnou pravnou upravou - zakonom ¢. 563/2009 Z.z. o sprave dani (danovy poriadok)

a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ustanovenia

¢lanku 17 tychto zasad v tychto pripadoch nemozno pouzit’.

Clanok 16
Kritéria na uréenie majetku obce za prebyto¢ny alebo neupotrebitel’ny

Prebyto¢ny je majetok obce, ktory uz obec nepotrebuje na plnenie svojich uloh a
zabezpecovanie jednotlivych kompetencii a ani v budicnosti ho na tieto ucely nebude
potrebovat’ alebo v budicnosti by starostlivost o tento majetok bola ekonomicky
neefektivna.

Neupotrebite'ny je majetok obce, ktory pre svoje uplné opotrebovanie, poskodenie,
zastaranost’ alebo nehospodarnost’ v prevadzke alebo z inych vaznych dovodov nemdze
uz sluzit’ svojmu povodnému ucelu alebo urceniu anie je mozné¢ ho vyuzit' ani na
nahradné diely. Za neupotrebiteny majetok sa povazuju aj stavby, ktoré treba odstranit’
z dévodu novej planovanej vystavby alebo z dovodu, ze ohrozuju bezpecnost’.
Nakladanie s prebyto¢nym a neupotrebitelnym majetkom na zaklade pisomného
vyjadrenia starostu obce.

V pripade, ak nie je mozné zabezpecit’ d’alsie efektivne vyuzivanie prebytoéného majetku
alebo neupotrebitelného majetku na zaklade rozhodnutia prislusného organu obec
zabezpeci jeho likvidaciu v sulade s prislusnymi predpismi o nakladani s odpadom.
Poradné organy pri nakladani s prebytoénym a neupotrebitelnym majetkom su
vyradovacia a likvida¢na komisia, zloZzené zo zamestnancov obce a ich pdsobnost’ je
vymedzena Smernicou starostu.

Clanok 17
Nakladanie s majetkom Statu

Nakladanie s majetkom $tatu, ktory obec uziva, sa riadi zakonom o sprave majetku Statu
Vv zneni neskorSich predpisov a dohodnutymi zmluvnymi podmienkami medzi Statom
a obcou.

V ostatnom sa primerane pouZiju tieto zasady.
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Clanok 18
Evidencia a inventarizacia majetku obce

Evidencia a inventarizacia majetku obce sa vykonava v sulade S osobitnou pravnou
upravou, najmi zdkonom o uctovnictve V zneni neskorSich predpisov a vnitornym
internym predpisom obce 0 evidovani, odpisovani a u¢tovani majetku obce.
Inventarizaciou obec ako u¢tovna jednotka overuje, ¢i stav majetku, zaviazkov a rozdielu
majetku a zaviazkov v Gctovnictve zodpoveda skuto¢nosti.

Starosta prikazom nariadi vykonanie a postup inventarizicie a menuje ¢lenov Ustrednej
inventarizacnej komisie a ¢lenov inventurnych komisii.

Po skon&eni kazdej inventarizicie Ustredna inventarizaéna komisia stthrnne vyhotovi
vysledky riadnej inventarizacie (inventarizaCny zapis) vratane zauctovania
inventarizanych rozdielov v stlade so zdkonom o Uctovnictve a internymi smernicami.
O navrhoch na vyrovnanie inventarizacnych rozdielov rozhodne starosta na zaklade
odportéania Ustrednej inventarizagnej komisie.

Clanok 19
Zaverecéné ustanovenia

Tieto zasady nevyluCujii dodrziavanie inych povinnosti a postupov neupravenych
zasadami a uloZzenych zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a d’alsimi stivisiacimi predpismi.

Zmeny a doplnky tychto zasad schvaluje Obecné zastupitel'stvo v Jablonici uznesenim.

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Jablonica schvalilo Obecné
zastupitel'stvo v Jablonici dna 13.12.2023 uznesenim ¢. 60/2023

Tieto zasady nadobtdaju t¢innost’ dilom 6.12.2023.

Diiom nadobudnutia platnosti a t¢innosti tychto zésad, sa rusia zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom obce Jablonica a s majetkom $tatu, ktory obec uziva, schvalené
Obecnym zastupitel'stvom Jablonica uznesenim ¢. 10/2011 dna 18.7.2011, v zneni ich
neskorsich zmien a doplnkov.

V Jablonici dna 13.11.2023.

Ing. Silvester Nestarec
Starosta obce Jablonica
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